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Zastupitelstvo obce Klaster, ptislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢.
183/2006 Sh. 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti ustanoveni § 43
odst. 4 stavebniho zakona v souladu s ust. § 171 a nasledujicich, zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti

vydava

Uzemni plan Klaster
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GRAFICKA CAST VYROKOVE CASTI

N1 Vykres zakladniho élenéni 1/ 5000
N2  Hlavni vykres 1/ 5 000
N3  Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1/ 5000
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VYROK

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Resené uzemi je vymezeno spravnim tizemim obce Klaster (ZUJ 557 897). Spravni tzemi obce
Klaster zahrnuje katastralni uzemi Klaster (665 495) o rozloze 865 ha.

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uizemi je stanovena ke dni
31.7.2013.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Obec Klaster usiluje o:

. utvareni harmonickych Zivotnich podminek obyvatel obce
podporu rozvoje bydleni, stabilizace ploch ob¢anské vybavenosti
. vytvofeni podminek pro intenzivni vyuziti zastavéného tizemi S naslednym rozvojem zastavby v

bezprostiedné navazujicich plochach, které logicky doplni zastavéné uzemi
rozvoj technické infrastruktury obce

. zvyseni retencni schopnosti krajiny a omezeni negativnich pfirodnich vlivii na zastavéné tizemi obce
ochranu krajinnych hodnot a obnovu pfirodnich prvkti v mistech, kde byly vlivem hospodafeni
v krajin¢ zni¢eny nebo potlaceny

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNACH PLOCH A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

. zastavba ve spravnim uzemi je koncipovéana s respektem k dominanté kraje — zamku Zelena Hora;
pohledy na obec a okolni krajinu od zdmku Zelena Hora nesmi byt narusovany nevhodnym
charakterem zastavby

. respektovany jsou dominanty obce a charakter sidla — kostel Nanebevzeti Panny Marie a zbytky
cisterciackého klastera.

. solitérni zastavba ve volné krajiné se nenavrhuje, drobné dostavby V navaznosti na stavajici zastavéné
uzemi jsou navrzeny v lokalité¢ Batov (Z3, Z4).

. historické jadro obce a navazujici zastavba je v urbanistické struktufe ponechdno ve stavajicim

charakteru, zastavitelné plochy bydleni, resp. bydleni v kombinaci s femeslnou vyrobou jsou navrzeny
Vv severni Casti obce (Z1 a Z2)

o stavajici areal zamku Zelena Hora bude vyuzit v souladu sregulativy OK.1 -Komeréni obc¢anska
vybavenost — sluzby cestovniho ruchu

. nova plocha pro hromadnou rekreaci — tabotisteé s moznosti zfizeni koupalisté je navrZzena na pravém
brehu Uslavy v blizkosti jezu
. plochy pro komeréni ob¢anskou vybavenost jsou navrzeny zapadné od mésta Nepomuk v navaznosti

na zastavéné tizemi mesta Nepomuk
lokalita Borek je ponechana ve stavajicim rozsahu
. pro novou obc¢anskou vybavenost vefejného charakteru - technickou vybavenost jsou ve spravnim
uzemi vymezeny plochy
- pro odkanalizovani obce lokalita Z10 — COV a koridory splaskové kanalizace
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- pro zasobovani pitnou vodou lokalita Z11 — Vodojem a koridory pro vytlaény a zasobni
fad
. ze ZUR PK je prevzata nova trasa silnice 1/20, stavajici silnice 1/20 je navrzena k pfefazeni mezi
silnice II. tfidy; ostatni komunikaéni sit’ ve spravnim uzemi je ponechana ve stavajicim rozsahu,
obnovovany jsou vybrané ucelové komunikace

. v zastavéném tzemi nebude omezovana prostupnost izemim, budou vytvareny podminky pro zvyseni
prostupnosti izemi péSimi a cyklisty (zejména v lokalité Z1)
° V zastavitelném uzemi a pifiméfené i Vv zastavéném tzemi budou respektovany pozadavky na

dimenzovéani vefejného prostoru vcéetné vzrostlé zelené tak, aby po své realizaci tento prostor
umoznoval bezproblémovou dopravni obsluhu a soucasné neformalni kontakt obyvatel sidla ve

vefejném prostoru

. bude omezovano parkovani autobusii, ndkladnich vozidel a traktori na vefejnych prostranstvich
v obci, k tomuto uc¢elu mohou byt vyuzity plochy VD — Drobna a femeslna vyroba a VZ — Zemédélska
vyroba

. udolni niva pod Klasterskym rybnikem je vyuzita pro vefejné piistupné parkové upravené plochy

(PZ), resp. sportovni vyuziti v souladu s regulativy plochy PZ - Vefejna prostranstvi s dominantni
funkeci zelené a OS - Télovychova a sport — oteviend sportoviste
. koncepce usporadani krajiny, uvedena v kapitole E, je nedilnou soucasti urbanistické koncepce

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z1 Cabuzi
¢ Rozloha lokality 1,581ha
e Vyuziti izemi BV, PD
¢ Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi dohoda o parcelaci, napliyjici
pozadavky na urbanistickou koncepci
zastavitelné plochy Z1.

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢end pro 9-10 rodinnych domu. Pfi jizni hranici lokality je vefejny prostor, kterym je
vedena jednosmérna komunikace, napojend na silnici 1II/11747 jizné od lokality a na vefejny prostor
vychodné od lokality, ustici na silnici 11I/11747 u kaple sv. Markéty. Parkové upravena zelen bude situovana
ve vychodni ¢asti pozemku 193/10 k.u. Klaster u Nepomuka.

V pfipadé nemoznosti realizovat vychodni propojeni komunikace pro motorovou dopravu, bude
ponechan vetejny prostor s komunikaci pro pési pro propojeni lokality s centrem obce v minimalni $ifi 2m a
komunikace pro motorova vozidla bude feSena jako obousmérnd ve stivajicim vefejném prostoru na
pozemku 193/10 (Sife vefejn¢ho prostoru 6m Ve vychodni ¢asti pozemku 193/10 k.. Klaster u Nepomuka
bude zfizeno obratiste.

Z2 Obec
¢ Rozloha lokality 1,875 ha
e Vyuziti izemi BV, BX, VD, ZO, PD
e Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi schvalena uzemni studie
e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita urcena pro cca 2 rodinné domy v plochach BV a cca 4 rodinné domy doplnéné vyrobni
¢innosti v plochach BX. Vyrobni ¢innost v plochach BX bude situovana v severni casti lokality. Ve
vychodni casti lokality jsou situovany plochy VD pro vyrobni €innost. Plochy VD jsou od stavajicich i
navrhovanych ploch bydleni oddéleny izolacni a ochrannou zeleni ZO.

Uzemni studie provéii dopravni feeni v lokalit&, tj. propojeni pies JZ ¢ast zemédélského arealu.
V ptipadé, Ze toto feSeni nebude mozné, navrhne US jiné vhodné feSeni komunikaci ve vefejnych
prostranstvich (napf. zokruhovani komunikace, resp. umisténi obratiste).
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Z3 Batov 1
o Rozloha lokality 0,171 ha
e VyuZiti izemi BX

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita ur¢ena pro rodinny diim a stavbu pro zivo¢iSnou, resp. rostlinou vyrobu.

Z4 Batov 2
¢ Rozloha lokality 0,075 ha
e VyuZiti izemi BX

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita urena vyhradné pro rozsiteni zemédélského provozu na pozemku st. parc. 65 a poz. parc.
499/1 k.. Klaster u Nepomuka.

Z5 Taboristé
¢ Rozloha lokality 1,276 ha
e Vyuziti izemi RT

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha urcena pro tabotfeni S moznosti pfechodného kratkodobého umisténi karavand ve vyhrazené
Casti plochy. Soucasti zastavitelné plochy mize byt vstupni objekt v souladu s prostorovymi regulativy dle
kapitoly F. V piipadé oplocovani pozemku bude zachovan neoploceny vetejné piistupny pas 20m pii severni
hranici lokality a 8m pfi zapadni hranici lokality. Severni ¢ast takto vymezeného pozemku bude vyuzita pro
pobytovou louku (napf. pfi koupani), v zapadni cast mize byt vyuzita pro zeleii a parkovani vozidel
rekreantt.

Z6 Vyskocilka
¢ Rozloha lokality 0,695 ha
e Vyuziti izemi Bl

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita ur€ena pro cca 3-4 rodinné domy, v lokalité je mozna vystavba fadovych rodinnych domt.

z7 Sternberk
¢ Rozloha lokality 0,751 ha
e VyuZiti izemi OK.1

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur€ena pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu ve vazbé na vyuziti aredlu zamku Zelena Hora a
zastavénych ploch v lokalité Sternberk. Zastavitelna plocha je vyuZitelna po vy&erpani rozvojovych moznosti
vV uvedenych plochéach zastavéného tizemi.

Z8 Nad Mihovkou
¢ Rozloha lokality 0,380ha
e Vyuziti izemi OK

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita ur¢ena pro komeréni obcCanské vyuziti s orientaci na odpocinek a vyuziti volného casu.

Minimalné¢ 25% plochy bude ponechdano pro volnocasové sportovni aktivity Vv otevieném piirodnim
prostiedi.
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Z9 Pod Borkem
o Rozloha lokality 1,913 ha
e VyuZiti izemi OK
e Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi schvalena uzemni studie
e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita pfistupnd z navrhované komunikace (K19), propojujici silnice 1/20 s lokalitou Na Danic¢kach.
Zastavba v lokalit¢ bude uspofadédna tak, aby byl zachovan méstsky charakter zastavby a nebyl poskozen
pohled na panorama mésta Nepomuk pfi piijezdu do Nepomuku po stavajici silnici I/20 od Plzné. Z tohoto
divodu se v piipadé umisténi obchodniho zafizeni nadmistniho vyznamu uptednostiiuje orientace podélné
osy objektu ve sméru shodném se silnici 1/20. V ptipad€ potieby vétsSich parkovacich ploch pro obchodni
zatizeni budou tyto plochy osézeny vzrostlou zeleni. V plose se pfipousti umisténi Cerpaci stanice PHM.

z10  Cov
¢ Rozloha lokality 0,333 ha
e VyuZiti izemi Tl

e Pozadavky na urbanistickou koncepci 5
Piistup k lokalit¢ po stavajici ucelové komunikaci. Mezi lesnim pozemkem a objekty COV bude

zachovan minimalné 5m Siroky ochranny pas, tj. nezpevnéna plocha. V piipadé vétsSich narokli na pozemky
COV v zavislosti na zvolené technologii je rozsiteni lokality mozné beze zmény UP.

Z11 Vodojem

¢ Rozloha lokality 0,147 ha

e Vyuziti izemi TI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Piistup Kk lokalité po obnovené ti¢elové komunikaci. Mezi lesnim pozemkem stavebnimi objekty bude
zachovan minimalné 5m Siroky ochranny pas, tj. nezpevnéna plocha.

C.3. SYSTEM SIDELN{ ZELENE
Systém sidelni zelen€ v Klastete je zalozen na:

. vyuziti p¥irodnich hodnot udolni nivy Uslavy a navaznosti na lesni masiv Zelené hory
. vyuziti Gdolni nivy pod Klasterskym rybnikem pro vefejné pfistupné parkoveé upravené plochy (PZ),
resp. sportovni vyuziti

. na dostatecném dimenzovani vetejnych prostor s dominantni funkci dopravy, jejichz nedilnou soucasti
bude verejna zelen (alejové vysadby)
. provazani sidelni zelené v zastavéném uzemi s alejovymi vysadbami podél vychazkovych okruhi

Vv okoli sidla
Pro koncepci sidelni zelené obecné plati:

. plochy sidelni zelené jsou dle moznosti vzajemné propojovany alejovymi vysadbami ve vefejném
prostoru a zeleni ve vefejném prostoru jSOU navazovany na alejové vysadby podél uéelovych
komunikaci v krajiné

. ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zelein dle prostorovych moznosti
dopliovana, liniové inZenyrské sité budou ve vefejném prostoru umistovany s ohledem na budouci
vysadby vzrostlé zelné

. soucasti nove navrhovanych funkénich ploch ,,PD - Vetejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy*
v zastavitelnych plochach bude vysoka zelen (liniové, ptip. plosné vysadby); tomuto pozadavku bude
ptizplsobena §itka vetejnych prostranstvi

° pro vysadby v plochach vefejnych i soukromych v zastavéném a zastavitelném uzemi budou uZity
dreviny v dané lokalité obvyklé
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi
UMISTOVANI

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemni plan navrhuje v feSeném uzemi tyto stavby pro draZzni dopravu:

. VD.1  zdvojkolejnéni zelezniéni trati ¢.190; druhd kolej navrzena vychodné od koleje stavajici,
zastavba vychodné od zelezni¢ni trati bude chranéna protihlukovou sténou (K7)

Uzemni plan navrhuje v feSeném tzemi tyto stavby na silniéni siti:

. VD-2  koridor pielozky silnice 1/20 véetn¢ kiizovatky a doprovodné komunikace u Nového Mlyna
(K18)

. VD-3  koridor mistni komunikace Na Danickach véetné upravy kiizovatky silnice I1I/187 a stavajici
silnice 1/20 (K19)

. VD-4  mistni komunikace — napojeni lokality Z1 - zdpad

VD-5  mistni komunikace — napojeni lokality Z1 - vychod
. prevedeni silnice I1/191 Nepomuk — Zinkovy do kategorie silnic III. t¥idy (viz odtivodnéni K.2.4).

Uzemni plan navrhuje v fe§eném tizemi tyto stavby pro pé&si a cyklisty:
. VD-6  cesta pro p&si — Klaster —jez Uslava (K12)
. VD-7  cyklostezka Pradlo — Nepomuk (K20 — vychodni ¢ast feSena jako ucelovad komunikace
s cyklotrasou)

. K9 cyklotrasa Klaster — Dvorce po stavajici uc¢elové komunikaci
K24 cesta pro pé&si Batov — vodojem
° K25 cesta pro p&si U Harvanku s panoramatickou vyhlidkou

Stavajici turistické trasy a cyklotrasy ve spravnim tzemi zlstavaji zachovany, dle moznosti jsou
zfizovany nove.

Uzemni plan navrhuje v fe§eném tzemi tyto plochy pro dopravu v klidu:

Parkovani a odstavovani vozidel je definovano v kapitole F.4 — Funkéni a prostorové regulativy pro
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci lokalit na
pozemcich jednotlivych investort podle platné CSN.

Pro parkovani autobusi, nakladnich vozidel a traktori mohou byt vyuzity plochy VD — Drobna a
femeslna vyroba a VZ — Zemédelska vyroba

Uzemni plan navrhuje obnovu a doplnéni ucelovych komunikaci:

. K5 ucelova komunikace s jednostrannou aleji (Blahovce)

. K8 UK na levém biehu Uslavy s lavkou pies Uslavu (vychodné od obce)
. K14 obnova ucelové komunikace Cihelna - Nepomuk

. K23 obnova ucelové komunikace Klaster — vodojem

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. ZASOBOVANi vODOU

Stavajici technologické objekty zasobovani pitnou vodou jsou ve spravnim tzemi zachovany.

Zastavba v oblasti Vyskocilka je zasobovana z vodovodniho systému Nepomuk. Zptisob zasobovani
Vv této oblasti (véetné Z6) ziistane zachovan.

Zamecky areal Zelena Hora véetné zastavby Sternberk je zasobovan z vlastniho zdroje vodovodnim
fadem pies vodojem Zelena hora. Oblast miize byt dle dohody s vlastnikem vodovodniho systému Nepomuk
zasobovana rovnéz z vodovodniho systému Nepomuk. Tyka se rovnéz lokality Z7.
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V lokalitach Borek, Sadky, Dube¢, Harvanek a Vréet — Na Nohovicich bude ponechan stavajici
zpisob zasobovani pitnou vodou.

Je navrzeno centralni zasobovani zastavby v obci Klaster pitnou vodou z vodojemu Vv lokalité Z11
(kota 474 m). Zdroj vody se predpoklada severné nad lokalitou Batov v udoli bezejmenného levostranného
ptitoku Uslavy. Upravna vody bude dle aktualni pouZité technologie a kvality vody situovéana v lokalité Z11,
resp. v misté zdroje pitné vody.

Stavby vodovodnich fadli v zastavéném tzemi, které jsou v souladu s koncepci zasobovani uzemi
pitnou vodou a nejsou jmenovité v UP zakresleny, budou povolovany bez zmény UP; jejich piesna
lokalizace bude upfesnéna naslednou projektovou dokumentaci.

Podminky pro zasobovani novych staveb v zastavéném a zastavitelném tizemi sidel pitnou vodou:

a) Do doby realizace centralniho zasobovani pitnou vodou z obecniho vodovodniho fadu je povolena pro
zasobovani jednotlivych objektl vystavba dil¢ich vrtl a studni.

b)  Po realizaci centralniho zasobovani pitnou vodou je uzemnim planem stanovena povinnost investora
napojit nové stavby v zastavéném uzemi a v priléhajicich zastavitelnych Uzemich na vefejnou
vodovodni sit’, pokud je obecni vodovodni fad ptimérené dostupny.

C) Po realizaci centralniho zasobovani pitnou vodou je vystavba studny nebo vrtu na vlastnim pozemku u
staveb, kde je pfipojeni na vodovodni sit’ dle bodu b) povinné, mozna po splnéni podminek napojeni
na vefejny rozvod pitné vody.

Pozérni voda
Zasobovani pozarni vodou je feSeno Pozarnim fadem obce Klaster.
Mista pro odbér pozarni vody jsou:

v’ Klastersky rybnik

v PoZarni nadrz v obci

v" Rybnik u Vyskogilky

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zdkona o pozarni
ochrané a v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 24 11 — Zdroje
pozarni vody

Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feseny v souladu s ustanovenim CSN73
0802, respektive s CSN 73 0804.

D.2.2. ODKANALIZOVANIi

Kanalizace v sidle bude fesena jako oddilna.

Pro obec Klaster (jadro obce a piiléhajici tizemi) je navrzena COV umisténa v zastavitelné plose Z10
na pravém bifehu nahonu Panského rybnika. NavrZeny jsou koridory splaskové kanalizace s napojenim na
¢istirnu odpadnich vod. Stavajici jednotna kanalizace bude vyuzita jako deStova kanalizace s vyusténim do
teky Uslavy, resp. do ndhonu pod Klasterskym rybnikem.

Zastavéné uzemi priléhajici k zastavbé Nepomuku je odkanalizovano na COV Nepomuk. Na
kanaliza¢ni systém Nepomuku bude rovnéz pripojena zastavitelna plocha Z6.

Odkanalizovani arealu zamku Zelena Hora a lokality Sternberk v&etné zastavitelné plochy Z7 bude
feseno na vlastni COV.

Kanaliza¢ni fady obecné

Stavby kanaliza¢nich fadl v zastavéném uzemi sidel, které zlepSuji odkanalizovani Uzemi, jsou
v souladu s koncepci odkanalizovani zastavéného a zastavitelného uzemi a nejsou v UP zakresleny, budou
povolovany bez zmény UP, jejich presna lokalizace bude upiesnéna naslednou projektovou dokumentaci.
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Podminky pro odkanalizovani novych staveb v zastavéném a zastavitelném uzemi sidel:

a) Objekty v zastavéném Uzemi piiléhajicim k zastavbé Nepomuku budou pfipojeny na kanaliza¢ni
systém Nepomuku.

b) Pro objekty v jadrovém tzemi obce Klaster a ptiléhajicim Gzemi je do doby realizace nové splaskové
kanalizace s vyusténim na COV Klaster stanovena povinnost odvadét splaskové vody do
bezodtokovych jimek (Zump) na vyvazeni.

Variantné je mozné ziizeni domovni COV s moznosti vypousténi predgisténé vody do:
- recipientu (je-li v blizkosti pozemku)
- do stavajici obecni kanalizace
- vsaku na pozemku, umoziuji-li to geologické poméry a hygienické limity
Po vybudovani splaskové kanalizace s vyusténim na COV je stavebnik povinen piipojit objekt na
stokovou sit’ a Zumpu nebo malou ¢istirnu odpadnich vod vyradit z provozu a asanovat.

D.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stavajici distribucni a rozvodna sit’ zlistava v uzemi zachovana.
Na distribucni siti VVN a VN jsou navrzeny nasledujici koridory a stavby:
. Ely koridor VVVN 110 kV - navrh
. E2r zdvojeni stavajiciho VVN 400 kV — uzemni rezerva bez naroku na vymezeni koridoru
. Tln trafostanice pro lokalitu Z1 a Z2 v¢etné venkovniho piipojeni VN (navrh, pokud nebude
mozno potiebu pokryt ze stavajici trafostanice)

STOZARY VETRNYCH ELEKTRAREN
V feSeném uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren.
FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

V feSeném uzemi nebudou umistovany fotovoltaické elektrarny na terénu.
Fotovoltaické elektrarny jsou ptipustné na objektech v celém spravnim tuzemi, pokud to funkéni a
prostorové regulativy a limity izemi v konkrétnich plochach dovoluji.

D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je zasobovana STL plynovodnimi rozvody. Stavajici systém zasobovani plynem je zachovan.
Zastavitelné plochy v dosahu STL plynovodu budou na tyto rozvody napojeny.

D.2.5. ZASOBOVANI TEPLEM

V feSeném tizemi jsou pro zasobovani objektd teplem upfednostiiovany ekologické zdroje vytapéni
véetné alternativnich zdroji vytapéni s minimalnim dopadem na zivotni prostiedi.

D.2.6. TELEKOMUNIKACE

Stavajici zatizeni telekomunikacnich sluzeb ve spravnim uzemi je ponechano. Nova zafizeni
navrhovana nejsou. Zastavitelné a pirestavbové plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci kabelové
rozvody Vv tizemi.

D.3. ODPADY

Stavajici systém odpadového hospodatstvi ziistane zachovan.
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D.4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy oblanského vybaveni vefejné infrastruktury ve smyslu §2 odst. 1 pism. K) bod 3
Stavebniho zdkona ve stabilizovanych tizemich jsou izemnim plénem potvrzeny. Jedné se zejména o plochy
funkéniho vyuziti ,,OV - obCanské vybaveni vetejného charakteru®.

Stavby obcanského vybaveni vefejné infrastruktury je ddle mozné umistovat V plochach
stabilizovanych a zastavitelnych v rdmci funkénich regulativi (kapitola F.4) jako hlavni, resp. pfipustné
vyuziti. V téchto plochach vSak neni pro obcanskou vybavenost vefejného charakteru vyclenéna konkrétni
plocha, obCanské vybavenost dle funk¢nich regulativii mize byt v ploSe zaclenéna dle konkrétnich potieb.

D.5. VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan stabilizuje a dale rozviji stavajici vefejnd prostranstvi. Navrhem novych dostatecné
dimenzovanych vetejnych prostranstvi vytvari podminky zejména pro:

. zvyseni prostupnosti zastavénym uzemim obce

. bezkolizni p&Si propojeni z obce do okolni krajiny

. zvySeni estetické hodnoty vefejnych prostranstvi zakomponovanim vzrostlé zelené a méstského
mobiliafe

. posileni socialniho pilife udrzitelného rozvoje

Verejna prostranstvi jsou rozdélena na:
. PD vetejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy
PZ  vetejna prostranstvi s dominantni funkci zelené

Je navrzeno vetejné prostranstvi PZ v lokalité¢ Na Harvanku s panoramatickou vyhlidkou na Zelenou
Horu, obec Klaster a ptirodni park Bukova Hora (K25).

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Hlavni podil na zobytnéni zemédélské krajiny a zvySeni retencnich schopnosti krajiny ma:

navrh zaluénéni svazitych pozemkd severné od obce, které snizuji ohrozeni obce vodami z
privalovych destd

revitalizace bezejmennych, diive zatrubnénych vodoteci véetné doplnéni doprovodné zelené

obnova vybranych ucelovych komunikaci v krajin€ a komunikaci pro pési a cyklisty v ndvaznosti na
zastavéné uzemi obce. Tyto komunikace, doplnéné alejovymi vysadbami, propoji mista dalekého
rozhledu, krajinaisky vyznamné lokality a mistni zajimavosti. Na ucelovych komunikacich v krajiné
budou vymezovany turistické trasy, resp. cyklotrasy.

. ochrana mimolesni zelen¢ v mistech s intenzivnim zeméd€lskym hospodafenim a jeji vzajemné
propojovani

vymezeni tizemniho systému ekologické stability regionalni a lokalni trovné, jehoz chybéjici prvky
jsou navrzeny k obnove, resp. doplnéni

Koncepce uspotradani krajiny dale stanovuje:

. nezastavitelné jsou:

- horizonty a bezlesé terénni hibety

- mista dalekého rozhledu a jejich okoli

- udolni nivy vodoteci

- louky a pastviny ve volné krajin¢€ a v okoli sidel mimo zastavitelné plochy
V Gizemi nejsou navrhovany nové plochy pro rekrea¢ni chatovou zastavbu
jsou respektovany plochy zeméd€lského pidniho fondu, plochy pievedené z orné pidy do trvalych
travnich porostd nebudou navraceny do ploch orné pudy
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. oplocovani pozemkid ve volné krajiné vCetné lesnich pozemku je omezeno regulativy pro jednotlivé
plochy funkéniho vyuziti
° USES je za¢lenén v UP, navrzené funkéni vyuziti ploch, leZicich v USES, je podiizeno planu USES

. ve vSech funkénich plochidch je umistovani fotovoltaickych elektraren na terénu nepfipustné
s ohledem na zachovani krajinného razu

. V uzemi nejsou vymezeny plochy pro vétrné elektrarny; jejich umistovani v tizemi je neptipustné

. umistovani vertikalnich staveb vcetné sil a technologickych objektd s vyjimkou staveb vefejné

technické infrastruktury se s ohledem na zachovani krajinného razu tidi prostorovymi regulativy

E.1. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Piirodni (funkéni) skladebné ¢asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym uzemim.
V biokoridorech se ptfipousti pouze vedeni liniovych staveb nebo umisténi drobnych technickych objektt
(COV, RS, travnata h¥isté apod.).

E.1.1. NADREGIONALNI UROVEN USES

Tato nejvyssi hierarchicka tiroven USES se v feSeném uzemi obce Klaster ani v nejblizSim sousednim
uzemi nevyskytuje.

E.1.2. REGIONALNi UROVEN USES

Prvky regionélniho systému ve spravnim uzemi:

e RBC 267 (V Rybnice)
e RBK 267-860 (mezi RBC V rybnice a RBC Vicei)
E.1.3. LOKALNi GROVEN USES

Prvky lokalniho systému ve spravnim tzemi:

o LBK a LBC podél potoka Mihovka (od LBC v RBK Klaster: LBK 267/1-NE033 a LBC NE033-
Novomlynska)

o LBK a LBC podél Trubského potoka (od LBC Novomlynka: LBK NE032 — NE033, LBC NE032
Borecka, LBK NE031-NE032)

o LBK a LBC Zamecky vrch — Harvanek (LBC NE027 Zamecky vrch, LBK 267/02-NE027, LBC
v RBK 267/02 Doliny, LBK NE028-267/02)

. LBC NEO028 Blahovce a mala ¢ast LBK 860-NEQ028 pii severnim okraji spravniho tuzemi (od
Chylavy smér elevace Stédry)

E.1.4. PODPURNA SiT LOKALNiHO USES

Lokalni sit’ ES byla na spravnim uzemi obce Klaster doplnéna podpirnym systémem interakénich
prvki (IP) a vyznamnych krajinnych prvkd (VKP navrhované). Divodem je predev§im zachovani piirode
blizkych fragmentd krajinné zelené v Casti intenzivng&ji obhospodarované zemédelské krajiny.
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Tabulka 1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznaceni plochy Nazev Umisténi Poznédmka oznaceni VPS | oznaceni VPO
k.. Klaster
K1 zaluénéni pozemku Na Pahorku
K2 zaluénéni pozemku Pod Pahorkem
K3 doplnéni USES Harvanek a Na Mikovci LBK VR-1
K4 doplnéni USES Blahovce LBC VR-2
K5 obnova UK Blahovce UK s jednostrannou aleji
K6 doplnéni alejovych vysadeb obec - V podél 1I/11747
K7 zdvojkolejnéni trati ¢. 190 obec - V rozsifeni vychodnim smérem VD-1
K8 obnova UK obec - V UK na 1eVémP fehu Uslavy
s lavkou ptes Uslavu
K9 cyklotrasa po UK Na Pahorku Klaster - Dvorce
K10 doplnéni USES Pod Oborou LBC VR-3
K11 doplnéni USES Pod Oborou LBK VR-4
K12 cesta pro pé&si obec - levy bieh Uslavy | propojeni jez — fotbalové hiiste VD-6
K13 bezpecn;irglsllzéiza;lolzgigovky do obec -J ptepad do levostranného pfitoku
K14 obnova UK obec jih Cihelna - Nepomuk
K15 doplnéni USES Pod Pazdernou LBK, zalucnéni pozemkii podél VR-5
vodotece
K16 doplnéni alejovych vysadeb obec - JZ podél 11/230
K17 doplnéni alejovych vysadeb obec - JZ podél 11/191
. komunikace vcetn¢ ktizovatky
K18 ptelozka 1/20 obec -Z s 11/230, 11/191 VD-2
K19 napojeni lokality Danic¢ky - Nepomuk Danicky Kfizeni s 1/120 VD-3
K20 cyklostezka Pradlo - Nepomuk pti /20, Novy Mlyn ve vych. ¢asti UK s cyklotrasou VD-7
K21 doplnéni USES obec - Z RBC VR-6
K22 doplnéni alejovych vysadeb obec - SZ Klaster - Dubec
K23 obnova UK obec - S Klaster - vodojem
K24 cesta pro pesi rybnik Batov - Vodojem
K25 panoramaticka vyhlidka s cestou pro U Harvanku panoramatickd vyhlidka na

pesi

Zelenou Horu obec Klaster
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E

2.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Koncepce ochrany zastavéného uzemi pied povodnémi spocivd hlavné ve zvySovani retencnich

schopnosti krajiny, zpomaleni odtoku vod z krajiny a nezastavovani tidolnich niv vodnich toka.

V feSeném uzemi je navrzenO protipovodiové opatfeni na toku Mihovka — bezpe¢nostni piepad

Mihovky do Trubského potoka (K13).

=

=

1.

10.

F.

2.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

VYMEZENI POJMU FUNKCNi REGULACE

V zastavitelnych plochdch mohou byt regulativy ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti, uvedené
v kapitole F.4, modifikovany pozadavky na urbanistickou koncepci jednotlivych zastavitelnych ploch,
uvedenych v kapitole C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch.

V ramci vSech ploch jsou podminéné piipustnym vyuzitim stavby souvisejici dopravni a technické
infrastruktury pro potieby pfislusné lokality, pokud jsou v souladu s koncepci technické infrastruktury
dle UP.

V ramci vsech ploch srozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou piipustnym vyuZzitim plochy okrasné a
rekreacni zelené¢ a liniova zelen, drobné vodni prvky (pfirozené i umélé vodni toky a plochy
s bfehovymi porosty, fontany, jezirka, kasny, vodni kaskady atp.), méstsky mobilidf (lavicky,
informaéni panely, altany atp.), drobna zahradni architektura (plastiky atp.), neni-li v konkrétni plose
s rozdilnym zpGsobem vyuziti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou podminéné ptipustnym vyuzitim fotovoltaické
panely a slunecni kolektory vcetné souvisejicich zafizeni na objektech za podminky, Ze nenarusuji
krajinny raz, neni-li v konkrétni plose s rozdilnym zptisobem vyuziti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch srozdilnym zplsobem vyuziti je podminéné piipustnym vyuZzitim umist'ovani
slunecnich kolektor véetn€ souvisejicich zafizeni na pozemcich objekti za podminky, ze nenarusuji
krajinny raz, neni-li v konkrétni plose s rozdilnym zptisobem vyuziti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch Srozdilnym zplsobem vyuziti jsou nepfipustnym vyuzitim fotovoltaické
elektrarny na terénu a fotovoltaické elektrarny na sloupech, neni-li v konkrétnich plochéch s rozdilnym
zpusobem vyuziti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch Srozdilngym zptsobem vyuziti jsou vzdy nepfipustnym vyuzitim veétrné
elektrarny.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vzdy nepfipustnym vyuzitim bioplynové
stanice, neni-li v konkrétni plose s rozdilnym zptisobem vyuziti uvedeno jinak.

Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v
ptislusnych ptedpisech nad pfipustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané plose
s rozdilnym zpisobem vyuziti neptipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

Celé teSené uzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy S prokazatelnym vyskytem nemovitych a
movitych archeologickych nalezi. Na veskeré zemni prace a rekonstrukce historickych objektti musi
investor vzdy zajistit podle zakona ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni archeologicky dozor a z&chranny
archeologicky vyzkum.

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

Obecna prostorova regulace je uvedena v kapitole F.4 - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

Veskeré zmeény staveb a dostavby ve stabilizovanych tizemich musi respektovat dosavadni charakter
zastavby, zejména:
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e piestavby a dostavby objektl provadét tak, aby nedoslo k naruseni uli¢ni fronty, je-li pro danou

lokalitu charakteristicka, stavebni ¢aru uli¢ni proluky v souvisle zastavéném bloku navazat na
stavebni ¢aru sousednich objektt (prubézna stavebni ¢ara)

pii zménach staveb nebo pii dostavbach do stavajici zastavby dbat primeétfeného hmotového
rozsahu objektu dle konkrétni polohy
stavby ptizpusobit kontextu okolni zastavby v objemu a vysce staveb (vyska fimsy, vyska
hfebenu stiechy), typu stiechy, umisténi stavby na pozemku a v pouzitych materialech

dostavby a vestavby do Sikmych stiech pfizpisobit métitkem i formou zastieSeni (vyskou fimsy a
hiebene) kontextu okolni zastavby.

3. 'V zastavitelnych plochach, kde je pfedepsano potizeni izemni studie, mohou byt obecné prostorové
regulativy dale upraveny témito schvalenymi studiemi.

F.3.

Plochy bydleni B

bydleni v bytovych domech

bydleni v rodinnych domech pfiméstského charakteru
bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
bydleni v rodinnych domech s dopliikovym vyuzitim

Plochy rekreace R
rekreace hromadnd — taboriste, koupaliste

Plochy ob¢anského vybaveni @]
obcanské vybaveni vefejného charakteru
obcanské vybaveni komeréniho charakteru
sluzby cestovniho ruchu
télovychova a sport — oteviena sportoviste

Plochy verejnych prostranstvi P
vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravni
vefejna prostranstvi s dominantni funkci zeleng

Plochy dopravni infrastruktury D
doprava drazni
doprava silni¢ni

Plochy technické infrastruktury T
zafizeni technické infrastruktury

Plochy vyroby \
lehka primyslova vyroba

drobna a femeslna vyroba

zemédelska vyroba

rybarstvi

Plochy zelené Z
zelen ochranna a izolaéni
nezastavitelné zahrady

PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

BH
Bl

BV
BX

RH

ov
OK

0S

PD
PZ

DD
DS

Tl

VL
VD
A\
VR

Z0
zZ

OK.1
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8. Plochy vodni a vodohospodarské V

vodni plochy a koryta vodnich tokt \AY
plochy vodni a vodohospodaiské v systému USES VV.1
9. Plochy zemédélské N
plochy zemédélské NZ
louky a pastviny v systému USES NZ.1
louky a pastviny NZ.2
lesni skolka NZ.3
10. Plochy lesni N
lesy NL
lesy v systému USES NL.1
11.  Plochy pfirodni N
ostatni krajinna zelen NP
ostatni krajinna zelefi v systému USES NP.1

F.4. FUNKCNIi A PROSTOROVE REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

F.4.1. PLOCHY BYDLENI

|BH |BYDLENIV BYTOVYCH DOMECH

Obsah: Uzemi bydleni méstského charakteru s odpovidajici vybavenosti.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 35%
min. % zeleng 45%
podlaznost ve stabilizovanych plochach pfizpisobit charakteru uzemi

HLAVNI VYUZITI

bytové domy

PRIPUSTNE VYUZITI

parkovaci a odstavné plochy osobnich automobill pro pottebu lokality

vefejna prostranstvi

détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziony, domy s pecovatelskou sluzbou,
byty pro osamélé matky s détmi, domovy déti a mladeze, denni stacionare atp.)

stavby pro obchodni ucely malé (prodejny s celkovou plochou do 100 m2 vcetné zazemi)

stavajici obchodni plochy nad 100m2, povolené do 08/2013, zlstavaji v uzemi zachovany

stavby pro ubytovani do 40 luzek

zafizeni integrovand do staveb s hlavnim pfipadné piipustnym vyuzitim, resp. zména vyuziti ptivodnich
objektd technické vybavenosti v zastavéném tzemi

provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejéovské dilny atp.)

o zafizeni administrativni (kancelare)

o zafizeni pro obchodni Géely (prodejny s celkovou plochou do 300 m2 véetné€ zazemi

o zarizeni vefejného stravovani v objektech (bufety, obcCerstveni, jidelny, restaurace)
o
o

o

zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
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o zafizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-8kolky, druziny, rodi¢ovské kluby)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)
e garaze pro osobni automobily integrované do objektli nebo hromadné pro potteby lokality
o sportovni nekryta htisté (hfist¢ s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hfist¢ na odbijenou atp.) vV ramci vefejnych prostranstvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavajici fadové garaze jsou piipustné

e stavby vefejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — obcanské vybaveni vefejného
charakteru (pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socilni sluzby, vetejnou spravu, kulturu, ochranu
vefejného poradku atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zastavby

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e odstavovani nakladnich automobilti

e nova vystavba izolovanych a fadovych garazi
e a vSe ostatni

Podminky obecné:

e u obytnych ulic 1ze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dal$i dopravni obsluhu

o parkovani zakaznikl sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

|BI | BYDLENI V RODINNYCH DOMECH PRIMESTSKEHO CHARAKTERU
Obsah: Uzemi rodinnych domt s okrasnymi zahradami pfiméstského charakteru vysoké kvality s

vysokym podilem zelené, tvotici souvislé obytné celky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 25%, nejvyse viak 250m? pro izolované rodinné domy a dvojdomy,
45%, nejvyse viak 150m? pro fadové rodinné domy
e min. % zelené 60% pro izolované rodinné domy a dvojdomy
45% pro fadové rodinné domy
e podlaznost max. 2 NP v¢etn¢ podkrovi, resp. piizptsobit charakteru okolni zastavby
HLAVNI VYUZITI
e rodinné domy izolované, dvojdomy a fadové rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou a
rekreacni
PRIPUSTNE VYUZITI

e vefejna prostranstvi

parkovaci plochy osobnich automobill pro potieby zony

détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

garaze izolované nebo integrované do objektii na pozemcich RD

zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 lizek
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro obchodni u&ely (prodejny s celkovou plochou do 100 m® v&etné zazemi)
o zarizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m’ (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace
atp.)

zatizeni sportovni (fit centra, sauny)

zatizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)

zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)

zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratofe)

O
@)
O
O
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o zafizeni pro socialni G¢ely (denni stacionaie)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
e tadové rodinné domy v lokalité Z6
o sportovni nekryta htiste¢ (hfist¢ s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, htist¢ na odbijenou atp.) v ramci vefejnych prostranstvi
o vcelnice a vCeliny, pocet veelstev je ptizplisoben velikosti pozemku a odstupovan vzdalenostem od
sousednich objektl

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{

e tadové rodinné domy v lokalit¢ Z6 Vyskocilka

¢ budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziény, domy s pecovatelskou sluzbou,
byty pro osamélé matky s détmi, domovy déeti a mladeze atp.), pokud svym objemem odpovidaji
charakteru lokality a okolni zastavby

e ostatni stavby obcanského vybaveni vefejného charakteru OV, pokud svym objemem odpovidaji
charakteru lokality a okolni zastavby

e stavby pro ubytovani malé do 16 luzek (penziony), pokud to dopravni dostupnost umoznuje
skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahraddch rodinnych domti smi celkové zabirat maximalné 10%
plochy zahradni zeleng, maximalng& vsak 40m?

e u provozoven, povolenych do roku 2011 vcetné, jejichz funkéni vyuziti neodpovida vyse uvedenému
funkénimu vyuziti plochy, lze povolovat provadéni rekonstrukci a oprav pouze v ptipadé, Ze stavajici
provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi

Podminky obecné:

e u obytnych ulic 1ze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z ptipustného a
podminéné ptipustného vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

e parkovani zakaznik sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

e dostavby rodinnych domil v zastavéném izemi na pozemcich ptistupnych ze slepych ulic bez obratist’
jsou mozné po realizaci obratiste

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e zfizovani sportovnich hiist’ v zahradach rodinnych domt (tenisové dvorce atp.)
e odstavovani nakladnich automobil

e a vSe ostatni

BV [BYDLENI V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKEHO CHARAKTERU
Obsah: Uzemi zéastavby rodinnych domt venkovského charakteru, urené pro bydleni, doplnéné
okrasnymi a uzitkovymi zahradami s moznosti drobného chovu domaciho hospodarského

zvifectva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 25%, nejvyse viak 300 m?,
u stavajicich ploch v centru obce v ptivodni historické zastavbé se pripousti
zachovani rozsahu zastavby dle katastralni mapy k datu 30.6.2013
S moznosti nezbytného navySeni max. do 5% stévajiciho zastavéni

e min. % zelené 60%
e podlaznost max 2 NP véetné podkrovi
HLAVNI VYUZIT{

e rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou s moznosti chovu
drobného domaciho zvitectva

PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi
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parkovaci plochy osobnich automobili pro potieby zony
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objektli na pozemcich RD
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro obchodni G&ely (prodejny s celkovou plochou do 100 m® véetné zazemi)
o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny, restaurace
atp.)
zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
zatizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladeZ (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratoie)
o zafizeni pro socialni Ui¢ely (denni stacionaie)
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
sportovni nekryta hiiste¢ (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, htisté na odbijenou atp.) v ramci vefejnych prostranstvi
stavby pro ubytovani malé do 10 lizek (penziény, malé ubytovny)
stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly)
stavby pro mechanizaéni prostiedky
stavby a zafizeni pro drobny chov hospodarského zvitectva (staje, kralikarny, kurniky atp.)
vCelnice a vceliny, pocet vCelstev je prizptisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od
sousednich objektt

O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penzioény pro dichodce, domy s
pecovatelskou sluzbou atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zastavby
V centru obce ve stabilizovanych plochach BV lze pfi splnéni podminky uzavienych hospodaiskych
dvoru, pfi splnéni hygienickych limitl a pti zachovani stavajiciho charakteru zastavby situovat:

o stavby pro ubytovani do 24 luzek, pokud lze zajistit parkovani na vlastnim pozemku

o stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy,

pneuservisy, truhlarny, lakovny, zdmecnické provozy atp.)

o garaze pro nékladni automobily
skleniky a bazény véetné zastfeSeni v zahradach rodinnych doml smi celkové zabirat maximalné 15%
plochy zahradni zeleng, maximaln& vsak 80m?
ziizovani sportovnich hiist' v zahradach rodinnych domti se piipousti pouze v pfipadech dostatecné
velikosti pozemku a odstupu od sousednich objektd — hfiSt¢ smi zabirat maximalné¢ 25% plochy
zahradni zelen€ a musi byt umisténo ve stavbami uzavieném dvoie
u provozoven, povolenych do roku 2013 vcetné, jejichz funkéni vyuziti neodpovida vyse uvedenému
funkénimu vyuziti plochy, 1ze povolovat provadeéni rekonstrukci a oprav pouze v piipadé€, ze stavajici
provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vystavba novych objektl individualni rekreace
odstavovani nakladnich automobilii mimo uzaviené dvory
a vSe ostatni

Podminkyv obecné:

u obytnych ulic 1ze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z ptipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu
parkovani zakaznikt sluzeb zaji§téno na vlastnim nebo pronajatém pozemku
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|BX. |BYDLENi V RODINNYCH DOMECH S DOPLNKOVYM VYUZITIM

Obsah: Uzemi zastavby venkovského charakteru v pfevazné izolovanych polohach, uréené pro

bydleni s moznosti zemédelské Cinnosti a drobné femesiné vyroby.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 38%

min. % zelené 40%

podlaznost rodinné domy max. 2 NP vcetné podkrovi, vyrobni objekty max. do 10m
HLAVNI VYUZITi

rodinné domy s majetkovou vazbou na objekty vyrobni v oplocenych zahradach s funkci okrasnou,
rekreacni a uzitkovou

stavby pro zemédélstvi s omezenym vlivem na okoli v souladu s hygienickymi limity s majetkovou
vazbou na rodinné domy

stavby pro vyrobu a sluzby bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli v souladu
S hygienickymi limity s majetkovou vazbou na rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI
vefejna prostranstvi
parkovaci plochy automobilti pro potieby lokality
détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objektil
zafizeni integrovana do staveb
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltizek
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro obchodni Gcely (prodejny s celkovou plochou do 100 m2 véetné zazemi)
o zarizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m2 (bufety, obCerstveni, jidelny, restaurace
atp.)
zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratofe)
zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
zatizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zafizeni pro spravu a provoz
skleniky a bazény vCetné zastieSeni

O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
véelnice a vceliny, pocet vcelstev je ptizptsoben velikosti pozemku a optimalnim odstupovym
vzdalenostem od sousednich objektii
u stavajicich provozoven, jejichz funk¢ni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu vyuziti plochy, l1ze
povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce Ize povolit pouze v piipadé, ze stavajici provozovna
nema negativni vliv na okolni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
Vv zastavitelné plose Z2 mimo zastavéné tizemi se nepiipousti zemeédélska ¢innost
a vSe ostatni

Podminkyv obecné:

parkovani zakaznikl sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku
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F.4.2. PLOCHY REKREACE

|[RT | REKREACE HROMADNA - TABORISTE
Obsah: Plocha tabofiste s moznosti piechodného kratkodobého umisténi karavant

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni minimalni % zastavéni, celkova max plocha zastavby do 250m?
min. % zelené zachovani max. mozného podilu zelené
e podlaznost 1- 2 NP max. do 8m
HLAVNI VYUZITI

e louka pro kratkodobé taboteni

PRIPUSTNE VYUZITI
e vstupni objekt se socidlnim zazemim a zazemim provozovatele
o sportovni nekryta htiste€ (plazovy volejbal, hiisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni,
atp.)
e pobytové louky a plaze
o dctska histé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o koupalisté, pokud neni mozné fesit koupani ve stavajicich vodnich plochach piirodniho charakteru
e oploceni, pokud je plocha vyuzivana v souladu s hlavnim vyuzitim a pfi splnéni podminek uvedenych
v kapitole C.
e parkovani osobnich automobilli ve vymezené casti zastavitelné plochy Z5 mimo plochy urcené pro
stanovani
e parkovani karavanl ve vymezené ¢asti zastavitelné plochy Z5

NEPRIPUSTNE VYUZITI
stavby pro bydleni
stavby pro individualni rekreaci
objekty pro ptrechodné ubytovani rekreanti
trvalé parkovani karavani
a vSe ostatni

F.4.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

|OV | OBCANSKE VYBAVENI VEREJNEHO CHARAKTERU |
Obsah: Plochy stavajiciho vefejného vybaveni pievazné nekomeréniho charakteru se stavbami pro
vzdélavani a vychovu, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu, integrovany

zachranny systém a cirkevni tcely.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveni 50%, resp. stavajici stav

e min. % zelené 30%

e podlaznost 2-3 NP vcetné podkrovi, resp. pfizptisobit charakteru okolni zastavby
HLAVNI VYUZITI

e stavby pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, stavby pro
cirkevni ucely
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PRIPUSTNE VYUZIT{

parkovaci plochy osobnich automobili pro potiebu lokality

stavby pro zachranny integrovany systém (pozarni zbrojnice atp.)

stavby pro ochranu veiejného poradku (pro Policii CR)

vefejna prostranstvi

stavby pro védu a vyzkum (vyzkumnd pracovisté, laboratote atp.)

stavby pro sportovni ucely (fit centra, sauny atp.)

stavby pro vefejné stravovani

zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni pro obchodni tcely mala (prodejny s celkovou plochou do 100 m?)
o zafizeni administrativni
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o sluzebni byty

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o parkovaci plochy nakladnich automobild, pokud jsou nezbytné pro potiebu funkce hlavni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|OK | OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU
Obsah: Plochy komeréniho vybaveni pro cestovni ruch, vefejné stravovani, relaxaci a obchodni ucely.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni stavajici stav, resp. 40%, max. zastavénou plochu pfizpusobit charakteru
okolni zastavby a kontextu SirSiho uzemi
v zastavitelné ploge Z9 max. 1200m? zastavéné plochy jednim objektem

o min. % zelené 20%
e podlaznost max. 2 NP, resp. dle vazby na panorama Nepomuku
HLAVNI VYUZITi

e stavby pro sluzby cestovniho ruchu (jidelny, restaurace, pohostinstvi, penziony atp.)
e stavby pro obchodni ucely lokalniho charakteru

PRIPUSTNE VYUZIT{
o parkovaci a odstavné plochy pro potiebu lokality
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni sportovni v objektech (napf. fit centra, sauny, bazény)
e stavby vefejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — obcanské vybaveni vefejného
charakteru

PODMINENEPRIPUSTNE VYUZITI

V plose Z9 Pod Borkem:

e stavby pro obchodni Gi¢ely nadmistniho vyznamu do max. zastavéné plochy 1200 m* pii splnéni
podminky nenaruseni dalkovych pohledii na mésto Nepomuk pii pfijezdu do Nepomuku po stavajici
silnici 1/20, parkovaci plochy obchodniho zafizeni doplnény vysokou zeleni v poméru 1/5 (pocet
stromll/pocet parkovacich stani)

e Cerpaci stanice PHM

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o vSe ostatni
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|OK.1 |OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU — CESTOVNI RUCH

Obsah: Plochy komeréniho vybaveni pro cestovni ruch (Aredl zamku Zelena Hora).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni stavajici stav, resp. 40%
e min. % zeleng 20%
o podlaznost stavajici stav, resp. dle charakteru staveb a vazby na okolni stavajici

zastavbu, novostavby v lokalit¢ Z7 podlaznost

architektonickou studii

HLAVNI VYUZITI{
e stavby pro sluzby cestovniho ruchu (ubytovani, stravovani, relaxace atp.)

PRIPUSTNE VYUZIT{

parkovaci a odstavné plochy pro potiebu lokality
sportovni nekryta hiisté pro potieby funkce hlavni
stavby pro spravce a provoz

détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

nutno  provefit

e stavby vefejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — obcanské vybaveni vefejného

charakteru, pokud nejsou v rozporu s charakterem lokality

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

Poznamka:

e zastavitelna plocha Z7 Sternberk je vyuzitelna aZ po vyuziti viech ploch OK.1 v zastavéném tzemi

v lokalité Sternberk a Zelena Hora

|OS | TELOVYCHOVA A SPORT — OTEVRENA SPORTOVISTE

Obsah: Plochy pro télovychovu a sport lokalniho vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e 9% zastavéni minimalni
e podlaznost max. 2NP
HLAVNI VYUZITI

o fotbalové hiisté
e oteviend sportovisté

PRIPUSTNE VYUZIT{
e zizemi pro sportovce, zafizeni pro spravu a provoz
e stavby socialniho a kulturniho zazemi pro potieby spolecenského Zivota obce
o détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e zafizeni integrovana do stavajicich staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny, bazény)
o zarizeni vefejného stravovani drobna (bufety, obcerstveni, restaurace)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e a vSe ostatni
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F.4.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

|PD | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI FUNKCI DOPRAVY |
Obsah: Plochy slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (navesni
prostor, ulice).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e navesni prostor, ulice

o stezky pro pé&si a cyklisty
e parkov¢ upravena zelen

PRIPUSTNE VYUZITi

e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky)

e parkovaci stani osobnich automobill - parkovaci plochy doplnény vysokou zeleni v poméru 1/5 (pocet
stromli/pocet parkovacich stani)

o kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o d¢tska hiisteé, umoznuje-li to charakter a prostorové usporadani vetejného prostoru (napt. v obytné ulici)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e odstavovani autobusu a nakladnich automobila
e a vSe ostatni

Poznimka:
e plochy vefejnych prostranstvi nejsou vzhledem ke své velikosti v grafické casti popsany kodem

|PZ | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI FUNKCI ZELENE
Obsah: Plochy samostatnych parkovych uprav se zvySenou funkci okrasnou a rekreacni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
o parkove upravena zelen
e komunikace pro pési a cyklistickou dopravu

PRIPUSTNE VYUZIT{

e stavajici sportovni plocha u obecniho ufadu

e stavby socialniho a kulturniho zazemi pro potieby spolecenského zivota obce v navaznosti na plochy
0S

e kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika

e détska htiste (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o V

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni
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F.4.5. PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

DD [DOPRAVA DRAZNI
Obsah: Plochy Zelezniéni trati ¢. 190 Plzeni — Ceské Budgjovice.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
o 7elezniCni traté a kolejisté véetné drazniho télesa

PRIPUSTNE VYUZITi
e zafizeni a objekty slouzici pro integrovanou hromadnou dopravu (zastavky)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

IDS | DOPRAVA MIMO ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMI
Obsah: Plochy silnic a téelovych komunikaci mimo zastavéné a zastavitelné tizemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi

e silnice I, II. a III. t¥idy
e mistni komunikace

e TUcelové komunikace

o stezky pro pé&si a cyklisty

PRIPUSTNE VYUZITI

e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostritvky, tony)
e parkovaci stani osobnich automobill ptipadné autobusi

e doprovodna zeleit komunikaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pfi pozemkovych upravach se u ploch ti€elovych komunikaci pripousti uprava trasovani ucelové
komunikace pii zachovani propojeni cilovych mist piivodni ti¢elové komunikace

o parkovani nakladnich automobilii v mistech, kde nesnizuje kvalitu vyuziti okolnich zastavénych
pozemkil nebo nema negativni vliv na krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e VSe ostatni

Poznamka:

e plochy silni¢ni dopravy nejsou vzhledem ke svému charakteru a velikosti v grafické casti popsany
kodem

F.4.6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

| TI | ZARIZENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Obsah: Plochy pro zasobovani zemnim plynem, elektrickou energii, vodou, plochy pro
odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod a plochy pro nakladani s odpady.
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OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e stavby a zafizeni pro zdsobovani elektrickou energif

stavby a zafizeni pro zdsobovani zemnim plynem

stavby a zafizeni pro zdsobovani vodou (apravny vody, vodojemy, Cerpaci stanice)
stavby a zafizeni pro kanalizaci a &i§téni odpadnich vod (COV, retenéni nadrze)
stavby pro nakladani s odpady

PRIPUSTNE VYUZITI
e stavby a zafizeni pro spravce a provoz

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o v lokalit¢ Z10 a Z11 jsou stavby hlavniho vyuziti pfipustné pfi splnéni podminky zachovani min. Sm
sirokého ochranného pésu (nezpevneéna plocha) mezi lesnimi pozemky a stavbami v lokalité

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

|VL [LEHKA PRUMYSLOVA VYROBA
Obsah:  Plochy vyrobnich arealti lehkého primyslu, jejichz negativni vliv nad pfipustnou mez
neptekracuje hranice arealu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%

e min. % zelené 15%

e podlaznost 4NP, max. 18m, resp. stavajici stav,
HLAVNI VYUZITI

e arealy pro lehkou primyslovou vyrobu v objektech
e administrativni objekty

PRIPUSTNE VYUZITI]
stavby pro dfevozpracujici vyrobu (truhlarny atp.)
stavby pro kovozpracujici vyrobu (zadmecnictvi atp.)
stavby pro lehkou vyrobu (lakovny ap.)
garaze hromadné kapacitni s vazbou na hlavni funkci
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vetfejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zatizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zatizeni pro obchodni ucely malé (prodejny)
o zafizeni pro spravu a provoz
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratote)
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilii za podminky dopravniho napojeni mimo obytnou
Zastavbu
e odstavné a parkovaci plochy autobusti za podminky dopravniho napojeni mimo obytnou zastavbu
e zafizeni pro spravce a provoz
e sluzebni byty
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v ploSe pii lesni Skolce firmy Kaiser s,r.0. se pfipousti zatizeni pro spravu a provoz lesni $kolky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

skladové objekty, pokud se vztahuji k hlavnimu, resp. k pfipustnému vyuziti

stavby pro bydleni definované pro funkéni plochy BH — bydleni v bytovych domech, resp., BI bydleni
v rodinnych domech pifiméstského charakteru v pfipadé nevyuziti aredlu pro primyslovou vyrobu
V byvalém arealu Jitex

stavby vefejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — obcanské vybaveni vetejného
charakteru v ptipadé nevyuziti arealu pro prumyslovou vyrobu v byvalém arealu Jitex

NEPRIPUSTNE VYUZITI

skladové haly nesouvisejici s hlavnim, resp. pfipustnym vyuzitim
a vSe ostatni

Podminky obecné:
veskeré zaméry v plochach VL musi vyhovét pozadavkiim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zdméru
na Zivotni prostiedi

|VD | DROBNA A REMESLNA VYROBA

Obsah:  Uzemi vyroby, sluzeb a souvisejicich zafizeni, ktera podstatné neobtézuji své okoli.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%

e min. % zelené 20%

e podlaznost max. 2 NP, resp. max. 9m
HLAVNI VYUZITI

stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy,
pneuservisy, truhlarny, lakovny, zamec¢nické provozy atp.)
provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli

PRIPUSTNE VYUZITI

sluzebni byty
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vetfejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zafizeni pro obchodni ucely mala (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz
stavby pro veterinarni péci
odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobill
odstavné a parkovaci plochy autobusii
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilii pro potieby lokality

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

skladové objekty, pokud se vztahuji k hlavnimu vyuziti
stavby komunalnich provozi (technické sluzby), zfizované obci

NERIPUSTNE VYUZITI

betonarky
sila vy$si nez 8m
a vSe ostatni
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Podminky obecné:

o veskeré zaméry v plochach VD musi vyhovét pozadavkiim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zdméru

na Zivotni prostiedi

|VZ |ZEMEDELSKA VYROBA

Obsah:  Plochy specialnich staveb pro zeméd€lskou vyrobu

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%

e min. % zelené 20%

e podlaznost max. 2 NP, resp. 12m
HLAVNI VYUZITI

e stavby a zafizeni pro chov dobytka, dribeze
e stavby pro upravu a skladovani plodin (seniky, susicky, sila do vyse 12 m)

PRIPUSTNE VYUZITI
stavby pro mechaniza¢ni prostiedky
sklady hnojiv a chemickych ptipravki
stavby pro veterinarni péci
hnojiste, silazni jamy
provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci
dominantni (zdmecnictvi atp.)
stavby pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pripustnym vyuzitim
o zatizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zarizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro sprdvu a provoz
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratote)
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobili
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobili

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro nakladéani s odpady (kompostarny) v ptipadé, Ze nedojde k naruSeni pohody prostiedi
Vv plochach pro bydleni

e Vv piipad¢€ nevyuziti celych areald pro zemédelskou Cinnost se pripousti vyuziti ploch VZ dle funkénich

regulativit VD

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro

bydleni
e a vSe ostatni

Podminky obecné:

e veskeré zaméry v plochach VZ musi vyhovét pozadavkiim dotéeného orgénu posuzujiciho vlivy zdméru

na zivotni prostredi
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VR |RYBARSTVI

Obsah:  Plochy specialnich staveb pro chov ryb.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%

e min. % zelené 20%

e podlaznost max. 2 NP, resp. 9m
HLAVNI VYUZITI

e stavby a zafizeni pro chov ryb (sadky)

PRIPUSTNE VYUZITi

e stavby pro mechanizacni prostfedky
sklady pro vyuziti hlavni

stavby pro spravu a provoz

stavby pro bydleni (stavajici rodinny diim)

o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofte, dilny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
e odstavné a parkovaci plochy pro potiebu lokality

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

Poznamka:

e interak¢ni prvky v plochach VR budou akceptovany

F.4.8. PLOCHY ZELENE

zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)

|ZO | ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Obsah: Plochy sadovnickych uprav v doprovodu komunikaci, vodnich toki, plochy intenzivni vysoké
zelen€ izolujici plochy bydleni od sousednich ploch s moznosti negativniho vlivu na Zivotni

prostiedi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
o liniové a plo$né sadovnické porosty
e travni porosty

PRIPUSTNE VYUZITI

o oploceni zemé&délského arealu a pozemki komunikaci ve volné krajin€ jako zabrany proti vstupu zvéie

do komunikaci

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

Podminkyv obecné:

e funkéni vyuziti ZO v plochach USES se fidi planem USES
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|ZZ  |NEZASTAVITELNE ZAHRADY
Obsah: Plochy vétsich zahrad samostatnych i sdruzenych do vétsich celkd.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e kultury ovocnych stromi

PRIPUSTNE VYUZITI

e okrasné a uzitkové zahradni kultury

studny

oploceni

drobna zahradni architektura (zahradni altany, pergoly atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e objekty individualni rekreace
e vSe ostatni

F.4.9. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

|VV | VODNI PLOCHY A TOKY DOPLNENE DOPROVODNOU ZELENI
Obsah: Plochy ek, rybnikli a néadrzi a drobnych vodnich tokt, které plni funkce ekologicko-
stabiliza¢ni, rekreacni, estetické, hospodarskeé.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e pfirozené, upravené a umeélé vodni toky a plochy pro vodohospodarské a rekreaéni vyuziti a
ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITi
e vodohospodarska zatizeni a tipravy (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, ¢epy aj.)
e stavby pro pfemosténi vodnich tokd (mosty pro motorovou dopravu, lavky pro pési a cyklisty)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e a vSe ostatni

|VV.1 [PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE V PLOCHACH USES
Obsah: Plochy fek, rybnikli a nadrzi a drobnych vodnich toki, které plni funkce ekologicko-
stabilizaéni, rekreaéni, estetické, hospodaiské a jsou souéasti ploch USES. Funkéni vyuZiti
ploch se ¥idi planem USES.

Dale viz VV, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES
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F.4.10. PLOCHY ZEMEDELSKE

INZ |[PLOCHY ZEMEDELSKE
Obsah: Plochy orné pidy a travnich porostd slouzicich zemédelské vyrobé, péstovani technickych
plodin a biomasy.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e orna puda
e travni porosty

PRIPUSTNE VYUZIT{

o liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi,
remizy, meze, kefové plasté atp.)

bfehové porosty vodoteci a vodnich ploch

intenzivni zelinafské a kvétinarské kultury

véelnice a vceliny

ucelové komunikace

pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{

o piistiesky pro pastevni chov hospodatského zvifectva pii splnéni podminky zaluénéni pozemki

v odiivodnénych ptipadech se pii kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadi
v odtivodnénych piipadech se pii kladném odborném posouzeni pfipousti zalesiiovani pozemki
ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, kon€, ovce atp.) v ptipad€ zaluénéni pozemka pti
splnéni podminky zachovani priichodnosti ucelovych komunikaci a komunikaci pro pé&si a cyklisty,
vyznaéenych v UP

NEPRIPUSTNE VYUZITI{

e oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divodu

e zfizovani intenzivnich chovt zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)

e umistovani stozari vétrnych elektraren

e stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném
znéni s vyjimkou staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti

e avSe ostatni

INZ.1 [LOUKY A PASTVINY V PLOCHACH USES
Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porosti, doplnéné plochami ostatni krajinné zelene¢,
které v krajin€ plni zejména funkci estetickou, ekologicko-stabilizacni a protierozni a jsou
soucasti ploch USES. Funké&ni vyuZiti ploch se ¥idi planem USES.

Dale viz NZ.2 — Louky a pastviny, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES

Poznamka:
e V plochach NZ.1 se ptipousti pastevni hospodateni, nesmi vSak byt zamezeno migraci zivocicha.

INZ.2 |LOUKY APASTVINY
Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostli, doplnéné plochami ostatni krajinné zelené,
které v krajin€ plni zejména funkci ekologicko-stabilizacni a protierozni.
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OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITi

o liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromortadi,
remizy, meze, ketové plasté atp.)

biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

oteviené piistieSky pro ucely celoro¢niho pastevniho chovu (hovézi dobytek, koné, ovce atp.)
ucelové komunikace

pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky

véelnice a vceliny

zafizeni rekreacni nekryt4 plosna piirodniho charakteru (pobytové louky, aredly zdravi s jednotlivymi
stanovisti pohybovych aktivit atp.)

e farmovy chov zvéfe na pozemku 296 k.u. Klaster u Nepomuka

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{

o ohradniky pro Gcely pastevectvi (hovézi dobytek, kon€, ovce atp.) pti splnéni podminky zachovani
prichodnosti Giéelovych komunikaci a komunikaci pro pé&si a cyklisty, vyznagenych v UP

e V odiivodnénych ptipadech se pii kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadt

e Vv odiivodnénych ptipadech se pii kladném odborném posouzeni ptipousti vysadba lesa

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divoda

e zfizovani intenzivnich chovt zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)

e jeumistovani stozari vétrnych elektraren

e stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném
znéni s Vyjimkou staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné piipustném vyuziti

e a vSe ostatni

INZ.3 | LESNI SKOLKA
Obsah: Péstebni plochy lesni skolky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e lesni Skolka

PRIPUSTNE VYUZIT{

e oploceni arealu

o skleniky, resp. foliovniky na pozemcich 883/51, 883/57-62 k.u. Klaster

e oploceni arealu

o liniové a plo$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi,
remizy, meze, kefové plasté atp.)

e ucelové komunikace

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e v ptipadé nevyuziti arealu pro lesni Skolku se pfipousti vyuziti ploch NZ.3 dle funkénich regulativa NZ
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.11. PLOCHY LESNI

INL [LESY

Obsah: Plochy hospodaiskych, rekreacnich a ochrannych lest, které v krajiné plni zejména funkci
ekologicko stabilizacni a protierozni. Plochy lesti zahrnuji ¢lanky tzemniho systému
ekologické stability krajiny (dale USES).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
o lesni porosty pro hospodaiské vyuziti, lesy ochranné a lesy zvlastniho urceni

PRIPUSTNE VYUZIT{

e naletové dieviny na rozhrani lesti a ZPF

luéni porosty v ramci lesnich porostl

lesnické Skolky a arboreta

docasné oplocovani lesnich Skolek a pozemkil s mladou vysadbou stromil za uc¢elem jejich ochrany pred
okusem zveéii

plochy pro manipulaci s dfevni hmotou

vCelnice a vceliny

ucelové komunikace

pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych diivodi za i¢elem omezeni obecného uzivani lesa
e zfizovani intenzivnich chovt zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)

e avSe ostatni

INL.1 [LESY V PLOCHACH USES
Obsah: Plochy hospodaiskych, rekreacnich a ochrannych lesi, které v krajin€ plni zejména funkci
ekologicko stabilizaéni a protierozni a jsou soucasti ploch USES. Plochy lesti zahrnuji a
prechodové plochy ostatni krajinné zelen¢ a drobné plochy lucnich porostd. Funkéni vyuZiti
ploch se ¥idi planem USES.

Dale viz NL — Lesy, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES

F.4.12. PLOCHY PRIRODNI

NP [ OSTATNI KRAJINNA ZELEN
Obsah: Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které plni v
krajin¢ funkci ekologicko-stabilizacni, protierozni a estetickou a dotvareji charakteristicky
krajinny raz.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
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HLAVNI VYUZITI
e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté atp.)

PRIPUSTNE VYUZITi

e biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

e travni porosty

¢ docasné oplocovani pozemkl s mladou vysadbou stromil za ti€elem jejich ochrany pied uc¢inky
zemédelské techniky a pfed okusem zvefi

¢ komunikace ucelové

e p&si cesty a cyklistické a jezdecké stezky

e vcelnice a véeliny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o alejové vysadby, nahrazujici stavajici plosné kefové porosty podél komunikaci, za podminky souhlasu
DO

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divodu

e zfizovani intenzivnich chovll zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)

e Stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném
znéni s vyjimkou staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné piipustném vyuziti

e avSe ostatni

Poznamka:
¢ mensi plochy ostatni krajinné zelené nejsou Vv grafické ¢asti popsany kodem

NP.1 | OSTATNI KRAJINNA ZELEN V PLOCHACH USES
Obsah: Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které plni v
krajiné funkci ekologicko-stabilizaéni, protierozni a estetickou a jsou soucasti ploch USES.
Souéasti ploch jsou pozemky ZPF zejména v mezofilnich prvcich USES. Funkéni vyuZiti
ploch se ¥idi planem USES.

Dale viz NP — Ostatni krajinna zelefi, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES

Poznamka:
e V plochach NP.1 se ptipousti pastevni hospodaieni, nesmi vSak byt zamezeno migraci zivocichd.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNIi A TECHNICKE
INFRASTURTURY

G.1.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD-1 zdvojkolenéni trati ¢. 190 Plzen — Ceské Bud&jovice (VPS 190/01 v ZUR PK)
VD-2 koridor prelozky silnice 1/20 véetné kiizovatky a doprovodné komunikace u Nového

Mlyna (VPS 20/03 v ZUR PK)
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VD-3 koridor mistni komunikace Na Danickach vcetné upravy kiizovatky silnice I11/187 se
stavajici silnici 1/20

VD-4 mistni komunikace — napojeni lokality Z1 - zapad

VD-5 mistni komunikace — napojeni lokality Z1 - vychod

VD-6 cesta pro p&si — Klaster — jez Uslava

VD-7 cyklostezka Pradlo — Nepomuk — ve vychodni ¢asti ucelova komunikace

s cyklotrasou (K20)

G.1.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

G.2.

STAVBY PRO ENERGETIKU

VE-1 vedeni 110 kV: Rokycany - Blovice — Nepomuk (VPS E1 v ZUR PK)
VE-2 trafostanice T1n véetné venkovniho vedeni

VODOHOSPODARSKE STAVBY

VV-1 cov
VV-2 Vodojem s tipravnou vody

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

G.2.1. SNIZOVANi OHROZENI UZEMIi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNiMI KATASTROFAMI,

ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI, ZALOZENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

G.3.

G.4.

VR-1 zalozeni prvku USES — LBK (&ast K3)
VR-2 zaloZeni prvku USES - LBC (K4)
VR-3 zalozeni prvku USES - LBC (K10)
VR-4 zalozeni prvku USES — LBK (K11)
VR-5 zalozeni prvku USES — LBK (K15)

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI BEZPECNOSTI STATU

V feSeném uzemi nejsou tyto stavby a opatfeni uplatnény.

ASANACE UZEMI

V feSeném uzemi nejsou uplatnény pozadavky na asanace tizemi.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Obec Klaster nepozaduje uplatnéni pfedkupniho prava.

KOMPENZACNIi OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 STAVEBNiHO ZAKONA

Kompenzacni opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona nebyla pozadovéna.
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J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V feseném uzemi nejsou vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv.

K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMIi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

. zastavitelna plocha Z1 - Cébuzi

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

. zastavitelna plocha Z2 - Obec
zastavitelna plocha Z9 - Pod Borkem

Podminky pro zpracovani izemni studie jsou uvedeny v kapitole C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
a plochy ptestavby.

Lhita pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti na 2 roky od rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni izemni studie.

M. ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Zastavitelna plocha Z8 Sternberk je vyuZitelna az po vyuziti viech ploch OK.1 v zastavéném tzemi
v lokalit& Sternberk a Zelena Hora.
Poradi zmén v ostatnim Gzemi neni stanoveno.

N. VYMEZENIi ARCHITEKTONICY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

o rekonstrukce zamku Zelena Hora a arealu Sternberk véetné zastavitelné plochy Z7 — Sternberk
zastavitelna plocha Z9 - Pod Borkem

0. UDAJEO POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listll textové Casti 39 format A4
Pocet vykrest grafické ¢asti 4

Ing. arch. Blanka Hyskova, Autorizovany architekt CKA 01142, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzeii 40



UP Klaster Cervenec 2013

ODUVODNENI

A. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIiHO PLANU

(doplni potizovatel)

B. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM

B.1. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR*), schvalend usnesenim vlady CR ¢.
929 ze dne 20.7.2009 neméa na zpracovani Uzemniho planu obce Klaster zadné konkrétni pozadavky,
omezeni ani doporuceni. V ramci republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi je nutné vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi pied potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami (zéplavy) s cilem minimalizovat rozsah piipadnych $kod. Uzemni plan byl
zpracovan v souladu s témito pozadavky.

Spravni izemi obce Klaster lezi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo trasy dopravni a technické
infrastruktury vymezené politikou izemniho rozvoje, neni vymezenou specifickou oblasti. Dodrzeny budou
obecné zasady PUR 2008.

B.2. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Zasady tzemniho rozvoje Plzeiiského kraje (dale jen ZUR), schvalené zastupitelstvem Plzefiského
kraje dne 2.9.2008, které nabyly G¢innosti dne 17.10.2008, zafazuji izemi obce Klaster do rozvojové osy
OR 2 Plzen — Nepomuk — hranice kraje s cilem vyuzit izemi pro posileni funkce obytné a pro vytvaieni
podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit a piednostniho zabezpeceni funkci uzemi z hlediska
infrastruktury a ochrany zivotniho prostiedi.

Uzemni plan respektuje konkrétni pozadavky ZUR Plzeiiského kraje pro fesené uzemi:
o stabilizuje koridor nadmistniho vyznamu VVN 110 kV - navrh
stabilizuje koridor nadmistniho vyznamu pro zdvojeni stavajiciho VVN 400 kV — vyhled
stabilizuje koridor pro pielozku silnice I/20 vCetné€ napojeni na stavajici komunikace nizsich trid
stabilizuje koridor pro modernizaci a piestavbu Zelezniéni traté ¢. 190
podporuje intenzifikaci vyuziti zastavénych ploch
chrani dominanty krajiny a pfirodni hodnoty
navrzenymi opatienimi zvysuje reten¢ni schopnost krajiny
vymezuje regiondlni systém ekologické stability v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemkti KN a lesnického detailu

C. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V UZEMIi

Z hlediska SirSich Gzemnich vztah nekoliduje tizemni plan s tzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci. Néavrh rozvoje, obsazeny v tzemnim planu, nemé negativni dopady na spravni uzemi
sousednich obci.
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V uzemné planovacich dokumentacich sousednich obci je nutné koordinovat:

. prvky USES, pfechazejici na sousedni spravni tizemi
. navaznosti ucelovych komunikaci, pfechazejicich ze spravniho uzemi Klaster na sousedni spravni
uzemi

Prvky s vazbou na sousedni spravni izemi:

Plzensky kraj — okres Plzen jih
ORP Nepomuk

Spravni izemi Nepomuk
k.u. Nepomuk

° koridor pielozky silnice 1/20 (K18 - VD-2, VPS 20/03 v ZUR PK)

. koridor mistni komunikace Na Danickach v€etné upravy kiizovatky silnice 11/187 se stavajici silnici
1/20 (K19 - VD-3)

. bezpeénostni pfepad Mihovky do Trubského potoka (K13)

. prvky USES

k.u. Dvorec

o zdvojkolenéni trati ¢. 190 Plzen — Ceské Budéjovice (K7 — VD-1, VPS 190/01 v ZUR PK)
. zokruhovéni uéelovych komunikaci véetng lavky pres Uslavu (K8)
. prvky USES

Spravni tzemi Vrcei
k.u. Vréen

. zdvojkolenéni trati ¢. 190 Plzeii — Ceské Budgjovice (K7 — VD-1, VPS 190/01 v ZUR PK)
. prvky USES

Spravni izemi Srby
k.ii. Srby nad Uslavou

. prvky USES
. alejové vysadby podél komunikace 11/182 (K1)

Spravni Gizemi Mécholupy
k.u. Mécholupy u Blovic
. prvky USES

Spravni izemi Pradlo

k.u. Pradlo

. koridor ptelozky silnice 1/20 doprovodné komunikace u Nového Mlyna (K7 — VD-1, VPS 20/03 v
ZUR PK)

. cyklostezka Pradlo Nepomuk (K20 — VD-7)

. prvky USES
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D.

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrh tzemniho planu je zpracovan v souladu s cili izemniho planovani dle §18 a ukoly tzemniho

planovani dle § 19 zakona 183/2006 Sb., nebot’ v feSeném uzemi vytvaii predpoklady pro:

e koordinaci vyuzivani izemi

e zachovani a rozvijeni pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi

e udrzitelny rozvoj Uzemi vyvazenosti podminek pro vystavbu (plochy pro bydleni), pro
zabezpedeni rozvoje technické infrastruktury izemi (névrh plochy pro COV, navrh plochy
pro vodojem, koridory pro splaSkovou kanalizaci a vodovodni fad), pro ochranu krajiny
(vymezeni USES, omezeni zastavby ve volné krajing) a pro snizovani nebezpeéi ptirodnich
katastrof a jejich disledkl v zastavéném uzemi i v krajin€ (Gpravy na vodotecich, protierozni
opatieni)

Urbanistické a architektonické hodnoty izemi a ochrana nezastavéného tzemi je zajisténa celkovym

feSenim tizemniho planu, zejména dislednym uplatiiovanim:

urbanistické koncepce rozvoje obce, specifikované v kapitole C.1 Urbanisticka koncepce a v kapitole
E. Koncepce usporadani krajiny vyrokové ¢asti uizemniho planu

koncepce sidelni zelené, specifikované v kapitole C.3

podminek urbanistické koncepce pro vymezené =zastavitelné plochy vcéetné podminek pro
rozhodovani o zménach v izemi, tj. pozadavku na zpracovani Gizemni studie ve vybranych plochach
a pozadavkd na urbanistickou koncepci, specifikovanych v kapitole C.2 - Vymezeni zastavitelnych
ploch

funkénich a prostorovych regulativi pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
specifikovanych v kapitole F. uzemniho planu; tyto regulativy umoziuji v jednotlivych plochach
umist'ovat takové cinnosti, které se dopliuji, nejsou ve vzajemném rozporu a pii jejich spravném
uplatnéni eliminuji mozné konflikty uzivatell zastavéného a zastavitelného uzemi; funkéni
regulativy jsou stanoveny rovné€z pro nezastavéné uzemi, spolu s navrzenym systémem cestni sité
vytvareji podminky pro zachovani, resp. zvySeni prostupnosti krajiny; prostorové regulativy jsou
stanoveny s ohledem na zachovani hodnot krajinného razu véetné zachovani dalkovych pohledt od
zamku Zelena Hora

VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNiICH PREDPISU

Zpusob feseni je v souladu s pojetim izemné planovaci dokumentace ve znéni zdkona 183/2006 Sb.

0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlasky 500/2006 Sb. o tGzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky 501/2006 Sb. o

obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

V uzemnim planu byla pouzita nasledujici graficka a textova feSeni, ktera nejsou v uvedenych

predpisech specifikovana:

e V Uzemnim planu v kapitole ,,F.3 Piehled typt ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti“ jsou nad
ramec vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi dle Hlavy IT — Plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny ,,Plochy zelené®, které nelze zaradit do jinych
funkénich ploch. Plochy zelené jsou dale podrobnéji ¢lenéné:
- Z0 zelen ochranna a izolaéni
- ZZ zelen soukroma a vyhrazena

e Ve vykresu zakladniho ¢lenéni jsou zakresleny kromé zastavitelnych ploch
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- plochy zmén v krajiné — jsou oznaéeny pismenem K a ¢islem zmény (napt. K1), které je
shodné s ozna¢enim v tabulce ¢. 1 ve vyrokové textové Casti (kap. E — Koncepce
uspotradani krajiny); plochy USES jsou navic vyznaceny barevnou plochou

Uvedeni téchto jevi ve vykrese zakladniho ¢lenéni zvySuje prehlednost tizemniho planu a orientaci
uzivatelii izemniho planu ve zménéch v krajin€ nebo zméndach, které krajinu ovliviiuji. V hlavnim vykresu
a koordinacnim vykresu jsou ponechana textova oznaCeni vySe uvedenych jevl. Pomoci tohoto oznaceni
zmén v krajin€ je mozné v textu uvadét dalsi komentar, pfipadné se odkazovat na vykres.

e V hlavnim vykresu jsou zakresleny navrhované i stavajici rozvody VN a navrhované i stavajici

e Dle

trafostanice. V legend¢ je stav a navrh graficky rozliSen. Grafické zobrazeni bylo zvoleno

S ohledem na piehlednost piedavané informace.

vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi dle Hlavy IT — Plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti, § 16 Plochy pfirodni zahrnuji pozemky narodniho parku (v

feSeném Uzemi se nevyskytuje), pozemky vI. a Il. zoné CHKO (v feSeném Uzemi se

nevyskytuje), pozemky vV ostatnich zvlasté¢ chranénych uzemich (v feSeném uzemi se
nevyskytuji), pozemky EVL (v feSeném tizemi se nevyskytuji) a pozemky biocenter. Pokud

by bylo toto ustanoveni plné respektovano, byla by pouze 9 biocenter ve spravnim uzemi (z

nich je ¢ast na lesni pud€) vymezena jako ,,plochy piirodni®, ostatni ZPF by byl zahrnut

V ,,plochach zemédé€lskych* (v€etné biokoridoril), ¢imz by feSeni nezastavéného uzemi zcela

ztratilo vzajemné souvislosti a pfehlednost. Navic:

- funkcni biocentra smiSend, resp. mezofilni jsou umisténa ve fungujicich hospodaiskych
lesich — pfitom vymezeni biocentra ve funkénim lese klade na tuto plochu pouze
podminku, ze nesmi byt snizena eckologicka stabilita biocentra pii hospodaiském
vyuzivani, zvySovani jeji stability je samoziejmé vhodné, to vSak bude zabezpeceno
lesnim hospodarskym planem

- funkéni biocentra hydro a hygrofilni jsou umisténa v tdolnich nivach, které jsou vétsinou
plné funkéni

- nefunk¢ni koridory mezofilni se vétSinou nachazeji na plochach zemédélského ptidniho
fondu, vétsinou orné pade, kde bez vymezeni jako plochy pfirodni neni vétSinou mozné
USES zalozit

Z dtivodu zachovani ptehlednosti vzdjemnych vazeb v krajiné proto zpracovatel:

- USES vhlavnim vykrese zakreslil jako funkci piekryvnou a po konzultaci se
zpracovatelem USES dale:

v ve funk¢nich biocentrech ponechal stavajici funkéni vyuziti, tj. ,,Plochy lesni®,
»Plochy zemédelské — louky a pastviny*, ,,Plochy pfirodni — ostatni krajinna
zelen®, resp. ,,Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a koryta
vodnich toka*

v stejny postup byl pouzit u funkénich biokoridori

v" v navrhovaném doplnéni regionalniho biocentra v zapadni &asti spravniho
uzemi neni plo$na vysadba ostatni krajinné zelené¢ pozadovana, je navrzeno
prevedeni z orné pidy do ploch ,,Louky a pastviny v plochach USES* (NZ.1)

v v navrhovaném doplnéni lokéalniho biokoridoru Vv jihozapadni ¢asti spravniho
uzemi je navrzeno prevedeni zorné pudy do ploch ,,Louky a pastviny
v plochach USES* (NZ.1)

v navrhované lokalni biokoridory a biocentra ve vychodni ¢asti spravniho izemi
jsou prevedeny ze zeméedélskych ploch do ploch pfirodnich ,,Ostatni krajinna
zeledi v plochach USES* (NP.1)

- pod ,,Plochy pfirodni* zahrnul plochy ostatni krajinné zelen€, nebot’ v krajinném razu
celého spravniho Uzemi maji vyznamnou krajinotvornou roli a toto funkéni vymezeni
v hlavnim vykrese vytvaii podminky pro jejich ochranu; nutno upozornit, ze ostatni
krajinna zelen (NP) neni vzdy totozna s plochami ostatnich ploch — neplodné pudy dle
katastralni mapy, napf. krajinné zeleni na rozhranich lesti a zemédélské ptdy je fazena do
Ploch lesnich (NL).
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F. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZLAVSTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Uzemni plan je zpracovan v souladu spozadavky zvlastnich pravnich piedpisti a stanovisky
dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpis.
(dale doplni potizovatel dle vysledku projednavani)

F.1. NEMOVITE KULTURNE HISTORICKE PAMATKY:

Nemovité kulturni pamatky ve spravnim uzemi obce Klaster, zapsané do Ustiedniho seznamu
kulturnich pamatek (dale jen “USKP*)
v’ Zamek Zelena Hora — Rejstiikové &islo USKP 19115/4-336, ve vykrese pod poradovym
Cislem 1
- zamek €. p. 1 —st. p. ¢. 70 (Cast) — s pozemkem
- ohradni zed’ — a) tarasni zed’ pfedzamci; b) byvaly bastion; ¢) ohradni zed’ s brankou - st. p.
¢. 70(¢ast), p. p. €. 980 (Cast) — s pozemkem
- okrouhla basta — st. p. ¢. 70 (¢ast) — s pozemkem
- brana piedhradi — st. p. ¢. 70 (¢ast) — s pozemkem
- purkrabstvi €. p. 72 —st. p. ¢. 73 — s pozemkem
- vozova kolna — st. p. €. 70 (ast) — s pozemkem
- konirna ¢. p. 71 —st. p. ¢. 71 — s pozemkem
- sklepy — s pozemkem p. p. ¢. 980 (East)
- kostel Nanebevzeti Panny Marie — s pozemkem st. p. ¢. 72
- dolni tarasni zed’ — s pozemkem p. p. ¢. 984/2 (Cast), 1260/2 (Cast)
- hospodarisky dvur €. p. 76 — a) obytna budova, b) staje, ¢) brana 1., d) brana II., ¢) obytna
budova ¢. p. 76, f) zidka na nadvoii s brankou — S pozemky st. p. ¢. 74/2, 74/6 (Cast),
74/8, 74/9 (bez stavby), 74/10
- pivovar — a) zapadni kiidlo, b) halovy prostor, ¢) severovychodni kiidlo, d) terasa se
schodistém, e) nadvofi, f) tarasni zed’ s vézickami — S pozemky st. p. ¢. 74/3, 74/4, 74/5, 74/6
(¢ast), p. p- €. 984/3
- Novy pivovar — a) nadzemni lezacké sklepy, b) stodola, c¢) spodni sklepy s odvétravaci vézi
— S pozemkem st. p. €. 74/1
- sypka — st. p. €. 282 — s pozemkem
- park — s pozemky st. p. ¢. 77, 270 — 281 (bez stavby), 282, 283-6 (bez stavby), p. p. ¢. 12,
14, 19/1, 19/3, 20/1-2, 27, 943/2, 946/1-2, 947/1-2, 950, 957/2, 959, 960, 961, 980, 981,
984/1-3, 1179, 1214, 1260/2, 1271, 1272, 1308 - 1310
- dolni velka basta — p. p. €. 957/2 (Cast) — s pozemkem
- pamétni kiiZ — na pozemku p. p. €. 984/1
v' Kostel Nanebevzeti P. Marie — Rejstiikové &islo USKP 17632/4-337, ve vykrese pod
potadovym ¢islem 2
v Silni¢ni most Cerveny most — Rejstiikové &islo USKP 24776/4-335, ve vykrese pod
potfadovym cCislem 3
- na pozemcich p. p. €. 986, 1276 a 1314/1 — piiklad pozdné barokniho mostu z 2. poloviny
18. stoleti.
v' Souso§i Piety — jih uzemi pfi cestd na Zelenou horu, Rejstiikové ¢islo USKP 41093/4-338, ve
vykrese pod potfadovym ¢islem 4
- na pozemku p. p. €. 961 — kvalitni barokni plastika, kterou dle obsédhlého népisu na
podstavci, dal postavit roku 1741 zelenohorsky spravce Josef Frantisek Lydl.
v" Bozi muka — jih izemi, na kiizovatce mistni cesty s cestou na Zelenou horu, Rejstiikové
&islo USKP 36045/4-339, ve vykrese pod poradovym &islem 5

Ing. arch. Blanka Hyskova, Autorizovany architekt CKA 01142, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzeii 45



UP Klaster Cervenec 2013
- na pozemku p. p. ¢. 907/1 — mohutnd klasicistni bozi muka z obdobi kolem roku 1800
tvofena soklem a toskanskym sloupem nesoucim na kryci desce kouli s kovovym
ktizem
v Socha Sv. Jana Nepomuckého — jih tizemi, Rejstiikové &islo USKP 32271/4-340, ve

v

vykrese pod potfadovym Cislem 6
- na pozemku p. p. €. 924/1 — kvalitni barokni plastika stojici pii hostinci ,,Na Vyskocilce*
pochazi z roku 1748

Kaple Sv. Markéty — centrum obce Rejstiikové &islo USKP 34926/4-327, ve vykrese pod
potradovym Cislem 7

— Spozemkem st. p. ¢. 1 — orientovanad pozdné empirova stavba zlet 1861 az 1862
v severovychodnim kouté hibitova. Kaple tvoii dominantu obce navazujici na zbytky rané
sttedovekych klasternich staveb.

Klaster Cisterciakii — zbytky a fragmenty - jih obce, Rejstiikové ¢islo USKP 19210/4-328,
ve vykrese pod potradovym ¢islem 8

- ohradni zed byv. klaStera — na pozemcich st. p. ¢. 4, p. p. €. 1/1, 1/2, 4/1, 44/1, 44/2, 46

- ohradni zed’ hibitova — jizni strana — na pozemku p. p. €. 46

- zbytky klasterni budovy pfi usedlosti €. p. 39 — s pozemkem st. p. ¢. 9/1

-mlyn ¢. p. 2 a €. p. 112 — s pozemkem st. p. €. 30/1, 30/2 (Cast)

- zbytky klasterni budovy v zahrad€ mlyna €. p. 2 a 112 — s pozemkem st. p. ¢. 30/2 (&ast)

- chlévy 1. usedlost ¢. p. 9 — s pozemkem st. p. €. 8 (¢ast)

- chlévy II. usedlosti €. p. 9 — s pozemkem st. p. €. 8 (Cast)

- ohradni zed’ usedlosti €. p. 9 — s pozemkem st. p. ¢. 8 (Cast)

-stodola usedlosti €. p. 9 — s pozemkem st. p. €. 8 (Cast)

- obytné staveni €. p. 23 s vezdénymi ¢lanky byv. klaStera — S pozemkem st. p. €. 47 (Cast)

- obytné staveni usedlosti €. p. 58 — s pozemkem st. p. €. 9/2 (Cast)

- stodola usedlosti €. p. 58 — s pozemkem st. p. €. 9/2 (Cast)

- obytné staveni usedlosti €. p. 59 — s pozemkem st. p. €. 18/2

- brana usedlosti €. p. 12 — na pozemku st. p. ¢. 3

- chlévy usedlosti €. p. 12 — s pozemkem st. p. €. 3 (Cast)

- obytné staveni usedlosti €. p. 82 — S pozemkem st. p. €. 93

Jednd se o pozlstatky romansko gotickych klaSternich budov ¢i jednotlivych
architektonickych ¢lankti pochazejicich z 13. a 14. stoleti, které sveéd¢i o vystavnosti
nékdejsiho klastera v Pomuku.

Mlyn &.p. 112, zbytky klasterni budovy - Rejstiikové ¢islo USKP 19210/4-329, ve vykrese
pod potadovym ¢islem 9

Mlyn &.p. 2 - Rejstitkové &islo USKP 19210/4-329, ve vykrese pod potadovym &islem 10
Venkovska usedlost — ¢.p. 23, Rejstitkové &islo USKP 14291/4-330, ve vykrese pod
potfadovym cCislem 11

Zbytky klasterni budovy — Rejstifkové ¢islo USKP 30714/4-331, ve vykrese pod
poradovym ¢islem 12

Venkovska usedlost véetné stodoly — &.p. 58, Rejstitkové &islo USKP 37124/4-333, ve
vykrese pod pofadovym ¢islem 13

Venkovska usedlost se zazdénym nahrobnim kamenem — &.p. 59, Rejsttikové &islo USKP
35177/4-334, ve vykrese pod pofadovym ¢islem 14

Venkovska usedlost— ¢&.p. 82, Rejstifkové &islo USKP 14259/4-4005, ve vykrese pod
poradovym ¢islem 15

2chlévy v usedlosti &.p. 9 v&. ohradni zdi — Rejstifkové &islo USKP 15270/4-4006, ve
vykrese pod potadovym ¢islem 16

Brina usedlosti véetné chlévii — &.p. 12, Rejstitkové ¢islo USKP 22364/4-4007, ve vykrese
pod potadovym ¢islem 17

Nemovité kulturni pamatky nemaji vymezené ochranné pasmo.
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F.2. UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé teSené uzemi je tzemim s archeologickymi nalezy s prokazatelnym vyskytem nemovitych a
movitych archeologickych nalezt.
Dle Statniho archeologického seznamu CR, vedeného NPU se v uzemi nachézeji plochy
v UAN I (Uzemi s archeologickymi nalezy), tj. (izemi s prokazatelnym vyskytem nemovitych a
movitych archeologickych nalezii
e  Areal zamku Zelena Hora a okoli — pofadové ¢islo 22-13-09/3, ve vykrese pod
potadovym ¢islem 1
e  Predsunuté opevnéni hradu Zelend Hora — vychodné od aredlu zamku na upati
svahu, pofadové ¢islo 22-13-09/5, ve vykrese pod pofadovym ¢éislem 2
e Intravilan obce Klaster u Nepomuka — potadové ¢islo 22-13-04/1, ve vykrese
pod potadovym ¢islem 3
v UAN 111, tj. prostor mezi UAN I a UAN IV, kde je 50% pravdépodobnost vyskyti
archeologickych nalezl
v UAN 1V, tj. vytézené plochy bez prokazatelnych archeologickych nalezi (vytézeny dobyvaci
prostor cihlafskych hlin v jizni ¢asti spravniho tizemi — 1069/1, 1069/2, 1096/2, 1096/3,
1096/4 k.0. Klaster)

Celé fesené uzemi s vyjimkou UAN IV. je tzemim s archeologickymi nalezy s prokazatelnym
vyskytem nemovitych a movitych archeologickych nalezii. Na veskeré zemni prace a rekonstrukce
historickych objektll musi investor vzdy zajistit podle zakona ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni archeologicky
dozor a zachranny archeologicky vyzkum.

G. VYHODNOCENIi VLIVO NA UDRZITELNY ROZVO]J UZEMIi A ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI{ VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, vylougil pii projednavani zadani UP
vyznamny vliv feSeni uzemniho planu Klaster na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a nepozaduje
vyhodnoceni vlivli navrhu zadani izemniho planu Klaster z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi.

H. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 6

Krajsky tiad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostedi, vylouéil pfi projednavani zadani UP vyznamny
vliv feSeni tizemniho planu Klaster na evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti a nepoZaduje
vyhodnoceni vlivii navrhu zadani izemniho planu Klaster z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi.

I. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50
ODST. 6 ZOHLEDNENO

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano. (dale doplni potfizovatel)

J. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi A POKYNU PRO
ZPRACOVANI NAVRHU

Navrh UP respektuje schvélené zadani izemniho planu.
Zadéani izemniho planu v kapitole i) uloZilo zpracovateli UP fesit jmenovité stiety zajmi v izemi.
UP je fesi takto:
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e vytvorit izemni podminky pro reSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad -
nNebezpecna krizovatka na komunikaci 1/20 ,,U Borku“
Viz kapitola K.2.2 — Ptelozka silnice 1/20.

e vyfesit stiet funk¢nosti prvki USES s umisténim plochy pro centralni COV

Zastavitelna plocha Z10 pro COV Pradlo lezi na lesni pudé, ktera je soucasti lesniho ptidniho fondu.
Tento pozemek pro COV byl na zadost obce pievzat z UP obce Pradlo, nebot’ s umisténim COV v této
lokalité jiz diive vlastnik pozemku souhlasil. Plocha Z10 byla vymezena jako VPS VV-1. Predmétny
pozemek pro COV je soudasti lokalniho systému USES (LBC). Stavajici LBC bylo rozsiteno vychodnim
smérem o pas v Sifce 15m. toto rozsifeni bylo vymezeno jako VPO VR-3.

e vyfeSit stiet umisténi novych prvkia USES s poZadavky intenzivniho vyuZiti zemédélského
ptdniho fondu )

V tizemi jsou navrzeny tyto prvky USES k vymezeni na ZPF:

K3 (z toho ¢ast VR-1, LBK), K4 (VR-2, rozsifeni LBC), K10 (VR-3, rozsiteni LBC), K11 (VR-4,
LBK), K15 (VR-5, LBK), K21 (rozsifeni RBC).

Prvky tykajici se lokalniho systému USES byly vymezeny jako VPO. Ve vétsiné piipadi (K3, K4,
K10, K11 se jedna o mezofilni prvky, u kterych je nezbytny pievod z orné plidy na ostatni krajinnou zelen,
tudiz nebudou moci byt nadale vyuzivany pro intenzivni zemédélskou Cinnost. Prvek K15 je hygrofilni
LBK, vjehoz ramci je navrzena rekultivace Trubského potoka S moznosti zaloZeni soustavy menSich
vodnich ploch na toku. Rovnéz se neptedpoklada intenzivni zemédélské vyuzivani téchto ploch.

Rozsifeni regionalniho biocentra 1607 pobliz Nového Mlyna nebylo vymezeno jako VPO, nebot’ se
jedna o ptrevod dne$ni orné pidy do ploch luk a pastvin, na kterych bude mozné i nadale zeméd¢lsky
hospodarit.

e feSit predpokladany urbanisticky stir‘et navrhovanych ploch bydleni s historickou zastavbou
Klastera a pohledem na Nepomuk
V tizemi jadrové obce Klaster jsou zastavitelné plochy a jejich regulativy vcetné regulativii ploch
srozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny tak, Ze se urbanisticky stfet s plvodni zastavbou obce
nepiedpoklada, pokud budou v dalsich stupnich projektové dokumentace tyto regulativy dodrzeny.

Urbanisticky problematické je vSak vymezeni lokality Z9 — Pod Borkem, kde pfi necitlivém zptisobu
zastavéni mohou byt trvale naruSeny dalkové pohledy na mésto Nepomuk pii piijezdu k Nepomuku po
silnici I/20 od Plzné (pohledy od Borku).

Lokalita byla do UP zatazena na Zadost obce a vlastnika pozemku. Vlastnik pozemku piedpoklada
Vv lokalit€ umisténi Cerpaci stanice pohonnych hmot a obchodni zatizeni nadmistniho vyznamu. Zpracovatel
UP v ramci doplitujicich prizkumii a rozborii upozoriioval na mozna rizika spojend se zastavbou v lokalité
(zna¢ny rozsah obestavéného prostoru v ptipadé feseni obchodniho zatizeni nadmistniho rozsahu, dostatek
stavajicich i predpokladanych obchodnich kapacit v Nepomuku, odcerpani ¢asti zakazniki z obchodnich
zafizeni v centru meésta spojené s rizikem uzavirani nékterych obchodii v centru, nedostatek ploch bydleni
v blizkosti obchodniho zafizeni a z toho vyplyvajici vétsi vyuzivani motorové dopravy pro dojizdéni ze
vzdalenéjsich lokalit bydleni). Konkrétné bylo v rdmci dopliiujicich prizkumi a rozborti argumentovano
takto:

komentaft

- pozemek o ploSe 1,8ham? pii silnici I/20 zapadné od Nepomuku

- pozemky II. tfidy ochrany ZPF, z vice nez poloviny pozadované plochy meliorovany

- pozemek lezi z ¢asti v ochranném pasmu silnice 1/20

- pii ptijezdu do Nepomuku zachovalé panorama historické ¢asti mésta

- pfisilnici I/20 je o cca 700m smérem do centra Nepomuku stavajici nakupni stiedisko

- vokoli pfedmétného pozemku neni dostatecné kupni sila v dochazkové vzdalenosti,
kupujicich z Nepomuku by dopravou do nakupniho centra zatizila stavajici
komunikacni sit’ v Nepomuku

Wy
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- zamér nutno posuzovat v kontextu s izemni rezervou Pv3 u Borku

doporuceni pro navrh:

- zpracovatel nedoporucuje realizaci Cerpaci stanice a obchodniho zatizeni, zejména
obchodni zafizeni halového charakteru by vyrazné narusilo pohled na historickou cast
meésta Nepomuk

- Vnavaznosti na uzemni plan Nepomuku lze uvazovat na ¢asti izemi s plochami pro
bydleni. Vystavba v tizemi by vSak méla byt zatazena az po vycerpani ploch pro bydleni
v ptiléhajici ¢asti Nepomuku. Bydleni v této lokalité v soucasné dobé obec Klaster
nepodporuje. Celé plocha lokality, tedy vcetné plochy ve spravnim tizemi Nepomuk, by
méla byt feSena regulacnim planem nebo uzemni studii. V ramci studie lze ptipadné
zafadit mensi plochy pro obchodni zafizeni pro poteby lokality. V ramci RP nebo US
by mély byt specifikovany objemové regulativy s ohledem na panorama historické ¢asti
Nepomuku pfi ptijezdu od Plzné.

Dotcené organy a mésto Nepomuk proti nadvrhu lokality nevznesly v pribéhu projednavani zadani
namitky. Z divodu stanoveni podrobnéjSich regulativli v izemi a provéefeni dalkovych pohledi na mésto
Nepomuk ze silnice 1/20 navrhl zpracovatel UP pofizeni uzemni studie jako podminky pro rozhodovani
V uzemi (dopravni feSeni viz nasledujici bod).

e feSit sti‘et zastavitelné plochy Z9 s pozadavkem RSD CR, ktery nepfipousti nové p¥ipojeni
rozvojovych ploch na silnici 1/20

Lokalita byla do UP zafazena na zadost obce a vlastnika pozemku. Mésto Nepomuk s vymezenim
lokality souhlasilo s podminkou, ze nové bude na silnici I/20 pfipojena lokalita rodinnych domt Na
Dani¢kach mistni komunikaci, dotykajici se zastavitelné plochy Z9 z jihovychodni strany. Zpracovatel UP
vymezil koridor pro tuto komunikaci v navaznosti na stavajici kiizovatku silnice /20 se silnici 1I/187.
Kfizovatka je v UP feSena jako priise¢na s Gpravou polohy silnice 1I/187 na k.G. Nepomuk. Vymezeni
koridoru v §itfi 25m od osy komunikace na ob¢ strany umoznuje téz jiné feSeni kiizovatky (napt. okruzni
ktizovatka). Zastavitelna plocha Z9 pak bude dopravné pfistupna z této nové mistni komunikace, nebude
ziizovan jiny samostatny sjezd ze silnice /20 mimo navrhovanou kfizovatku. ReSeni vyplyva také
Z pozadavku Ministerstva dopravy CR ze dne 13.11.2012 pod &.j.: 839/2012-910-UPR/2 a Reditelstvi silnic
a dalnic CR ze dne 6.11.2012 pod &j. 20408-RSD-12-110, ktery ukliadd dopravni pfipojeni novych
rozvojovych ¢i prestavbovych ploch fesit prostfednictvim mistnich komunikaci nebo sité silnic nizsich tfid,
nikoliv novym pfimym pfipojenim na stavajici silnici 1/20 nebo na ptelozku silnice 1/20.

o FeSit stiet umisténi novych i stavajicich funkénich prvka USES s plochou pro bydleni na
pozemku 526/2 PK
Pfi projednavani zadani UP vznesl vlastnik pozemku 562/2 k.u. Klaster (PK) pozadavek na zafazeni

tohoto pozemku mezi zastavitelné plochy pro bydleni. Zadani uloZzilo zpracovateli UP posoudit tento
pozadavek. V dob€ zpracovani prizkumi a rozbord se ptredpokladalo dle pivodnich podkladi vedeni
USES podél ucelové komunikace z Klastera k Batovu a dale smérem k vrchu Na Harvanku. Reseni
lokalnich USES bylo v priibéhu zpracovani navrhu revidovano a lokalni biokoridor byl veden vychodnéji,
takze do pfedmétného pozemku 562/2 k.u. Klaster (PK) nezasahl. Pfesto je vymezeni tohoto pozemku jako
zastavitelné plochy nevhodné, se jedna o plochy ZPF (IIl. tfida ochrany, BPEJ 7.15.12, dle KN orna pada)
a obec Klaster ma dostatek jiz dfive vymezenych ploch pro bydleni (UPO Klaster z roku 1996), které
nebyly dosud vyéerpany. Z téchto divodi zpracovatel UP nezatadil pozemek mezi zastavitelné plochy.

e FeSit stiet umisténi novych i stavajicich funké&nich prvki USES s koridorem pieloZky silnice
1/20
Stet umisténi novych i stavajicich funkénich prvket USES s koridorem pielozky silnice /20 fesi
navrh pielozky silnice 1/20, zpracovany ve vyhledavaci studii silni¢ni trasy 1/20 v useku Se¢ — Nepomuk —
Zivotice (RSD - 4/2009, Valbek spol. s r.o. stiedisko Plzef). Zpracovatel UP toto feseni prevzal a graficky
znéazornil v grafické ¢asti. Kiizeni LBK s prelozkou 1/20 je feseno pfemosténim LBK, nebot’ LBK prochazi
terénnim uZzlabim podél vodotece mezi Trubskym rybnikem a rybnikem Pazderna.
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e minimalizovat Skody v lokalitach, které jsou ohroZeny privalovymi desti ¢i povodnémi

Svazité pozemky a nivy podél vodoteci, jez jsou ohrozeny piivalovymi desti a které byly do doby
zpracovani UP uzivany jako ornd puda byly navrZeny k zatravnéni. Na vybranych svazich ZPF byly
stabilizovany stavajici pasy ostatni krajinné zelené za ucelem zachyceni a zpomaleni odtoku povrchovych
vod z krajiny a zvySeni jeji reten¢ni schopnosti.

Povodnémi na vodnim toku Uslavy, potoka Trubského a Muchovky je ohroZena cca tietina
zastavéného uzemi. Toto nebezpeCi bylo Ccastecné snizeno rekonstrukei bezpecnostniho pielivu
Klasterského rybnika. V zaplavovém Gzemi neni navrhovéana nova zastavba.

Zaplavové uzemi Q100 feky Uslavy, piejaté z UAP, neodpovida skuteénému stavu v izemi. Hranice
Q100 dle UAP se nachazi cca 2m nad korunou hrize, rovnéz zaplavové uzemi pod hrazi neodpovida
pribéhu zaplav. Q100 dle UAP viak bylo do vykresii zakresleno, nebot’ zméné hranice Q100 by musela
predchazet jeji validace. Proto je nutné pii rozhodovani v tizemi stav Q100 individualn€ posuzovat lokalitu
vystavby.

Zadani tizemniho planu v kapitole k) neptfedpokladalo vymezeni zastavitelnych ploch, kde je
rozhodovani v izemi podminéno tvizemni studii. Zpracovatel UP po zvaZeni viech souvislosti a
podminek vuzemi vymezil zastavitelnou plochu Z2 a Z9 jako plochy, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. V obou plochach je nutné vyfesit zplsob
dopravniho napojeni, v ploSe Z9 je navic nutné tesit citlivé umisténi obchodniho zafizeni tak, aby bylo
mozné posoudit miru ohrozeni dalkovych pohledii na panorama Nepomuku pfi ptijezdu od Plzné€ po silnici
1/20.

K. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
K.1. URBANISTICKA KONCEPCE

K.1.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

Vzhledem ke skutecnosti, ze stézejni funkci sidla je bydleni, je zdjmem obce vymezit v pfiméfeném
rozsahu nové lokality pro bydleni. Nové plochy pro bydleni jsou navrzeny tak, aby navazovaly na stavajici
zastavéné uzemi sidla v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce a jejimu ptredpokladanému rozvoji. Viz.
kapitola odtvodnéni ,,I. Vyhodnoceni uclelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch*.

Z1 Cabuzi

e 1L tfida ochrany ZPF (BPEJ 7.15.00), IV. tfida ochrany ZPF (BPEJ 7.48.11, 7.47.12) — orna
puda dle KN, trvaly travni porost dle stavu, v ¢asti zahrada
Zastavitelna plocha prevzata z UPO Klaster, navazuje na zastavéné izemi.
Zabor ZPF proveden na &asti lokality (dle metodiky MMR a MZP).

¢ Rozloha lokality 1,581ha
e Vyuziti izemi BV, PD
e Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi dohoda o parcelaci, napliujici

pozadavky na urbanistickou
koncepci zastavitelné plochy Z1.

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je ur¢ena pro 9-10 rodinnych domu. Zastavitelna plocha je jiz rozd€lena na dil¢i pozemky

pro vystavbu rodinnych domu. Pfi jizni hranici lokality je oddélen vetejny prostor Vv Sifce 5,5 — 6,0m,
kterym je vedena jednosmérna komunikace, napojena na silnici I11I/11747 jizné od lokality a na vefejny
prostor vychodné od lokality, ustici na silnici III/11747 u kaple sv. Markéty. Stavajici fyzicky oddéleny
vefejny prostor neodpovidd pozadavkim vyhlasky 501/2006 Sb. (6,5m pfi jednosmérné komunikaci), na

Ing. arch. Blanka Hyskova, Autorizovany architekt CKA 01142, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzeii 50



UP Klaster Cervenec 2013

hranici vetejného vsak jiz byly realizovany pilife méteni elektro a zména $itky vefejného prostoru by byla
ekonomicky neiimérna. Rozsiteni vefejného prostoru je dle rozhodnuti jednotlivych vlastnikli pozemku
mozné tesit napt. odstoupenim vjezdové brany do hloubi pozemku (usnadnéni najezdu do vjezdové brany)
nebo ziizenim odstavného stani pro automobily na pozemcich jednotlivych vlastnikd pfed vlastnim
oplocenim pozemku.

Veftejny prostor vychodné od lokality s vytsténim na silnici 111/11747 je feSen v $ifce 12 m z diivodu
situovani stavajiciho sloupu venkovniho vedeni NN V prostoru kiizovatky ,,T“ a nutnosti vedeni
komunikace s odpovidajicim polomérem okolo tohoto sloupu. Obec nechce vedeni piekladat. Vefejny
prostor miize byt v tomto useku fesen s obousmérnou komunikaci.

Verejny prostor vychodné od lokality, Gstici na silnici 11I/11747 u kaple sv. Markéty je feSen
S jednosmérnou komunikaci.

Oba vetejné prostory byly vymezeny jako VPS VD-4 a VD-5.

Pokud by piesto nebylo mozné uskutecnit odkup ¢i vyvlastnéni VPS VD-5 v navrzeném rozsahu a
tudiz realizovat vychodni propojeni komunikace pro motorovou dopravu, bude ponechan vefejny prostor
s komunikaci pro péSi pro propojeni lokality s centrem obce v minimalni §ifi 2m a komunikace pro
motorova vozidla bude feSena jako obousmérna ve stavajicim vefejném prostoru na pozemku 193/10 (Site
vefejného prostoru 6m a ve vychodni ¢asti pozemku 193/10 k.. Klaster u Nepomuka bude
ziizeno obrati$té. Toto nahradni feSeni v§ak vyrazné odporuje vyhlasce 501/2006 Sb. (min. Sitka vefejného
prostoru s obousmérnou komunikaci 8m).

Parkové upravena zelen bude situovana ve vychodni ¢asti pozemku 193/10 k.u. Klaster u Nepomuka.

Z2 Obec

e V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 7.48.11, 7.47.12) — prevazna Cast lokality ostatni plocha dle KN
Zastavitelna plocha prevzata z UPO Klaster, navazuje na zastavéné izemi.
Zabor ZPF proveden na &asti lokality (dle metodiky MMR a MZP).

¢ Rozloha lokality 1,875 ha

e Vyuziti izemi BV, BX, VD, Z0O, PD

¢ Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi schvalend izemni studie
e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro cca 2 rodinné domy v plochach BV a cca 4 rodinné domy doplnéné vyrobni
¢innosti v plochach BX. Vyrobni ¢innost v plochach BX bude situovana v severni Casti lokality. Ve
vychodni ¢asti lokality jsou situovany plochy VD pro vyrobni ¢innost. Plochy VD jsou od stavajicich i
navrhovanych ploch bydleni oddéleny izolacni a ochrannou zeleni ZO. Plochy BX jsou oddéleny od
sousednich ploch VZ rovnéZz ochrannou zeleni ZO.

Uzemni studie provéii dopravni fedeni v lokalité, tj. propojeni pres JZ ¢ast zemédélského arealu.
V piipadé, 7e toto feSeni nebude mozné, navrhne US jiné vhodné feSeni komunikaci ve vefejnych
prostranstvich, napfiklad zokruhovani komunikace severné od BX nebo bude fesit pateini komunikaci jako
obousmérnou s obratistém ve vychodni ¢asti lokality.

Z3 Batov 1

e 1V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 7.47.12), V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 7.68.11) — trvaly travni
porost dle KN i stavu
Zastavitelna plocha zafazena na zadost vlastnika s podporou obce.
Zabor ZPF proveden v celé lokalité (dle metodiky MMR a MZP).
¢ Rozloha lokality 0,171 ha
e Vyuziti izemi BX
e Pozadavky na urbanistickou koncepci )
Vlastnik v izemi zeméd€lsky hospodari, zazadal o zatazeni pozemku do zastavitelnych ploch v UP.
Lokalita urcena pro rodinny diim a stavbu pro zivocisnou, resp. rostlinnou vyrobu. Ptistup k pozemku je ze
stavajici ucelové komunikace.
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Z4

Batov 2

Z5

II. tfida ochrany ZPF (BPEJ 7.26.11) — orna puda dle KN, trvaly travni porost stavu
Zastavitelna plocha zafazena na zadost vlastnika s podporou obce. Lokalita navazuje na zastavéné
uzemi.

Zabor ZPF proveden v celé lokalité (dle metodiky MMR a MZP).

Rozloha lokality 0,753 ha

Vyuziti uzemi BX

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vlastnik vuzemi zemédé€lsky hospodafi. Lokalita uréena vyhradné pro rozSifeni stavajiciho
zeméde€lského provozu na pozemku st. parc. 65 a poz. parc. 499/1 k.u. Klaster u Nepomuka. Pfistup na
pozemek je pies vyse uvedené pozemky.

Taboristé

Z6

II. t¥ida ochrany ZPF (BPEJ 7.15.00, 7.58.00) — orna ptda dle KN i stavu
Zastavitelna plocha pievzata z UPO Klaster, navazuje na zastavéné tzemi.
Zabor ZPF proveden v celé lokalité (dle metodiky MMR a MZP).

Rozloha lokality 1,276 ha
Vyuziti Gzemi RT
Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha ur¢ena pro taboteni s moznosti pfechodného kratkodobého umisténi karavanti ve vyhrazené
Casti plochy. Soucasti zastavitelné plochy miiZze byt vstupni objekt v souladu s prostorovymi regulativy dle
kapitoly F. V piipadé oplocovani pozemku bude zachovan neoploceny vefejné piistupny pas 20m pfi
severni hranici lokality a 8m pfi zapadni hranici lokality. Severni ¢ast takto vymezeného pozemku bude
vyuzita pro pobytovou louku (napf. pfi koupani), v zapadni ¢ast miize byt vyuzita pro zelen a parkovani
vozidel rekreantli. V zajmu zachovani pfirodniho charakteru uzemi budou plochy zpeviiovany jen
V minimalnim mozném rozsahu.

Vyskocilka

zZ7

V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 7.32.14, 7.37.16) — orna puda dle KN, trvaly travni porost dle stavu
Zastavitelna plocha pievzata z UPO Klaster, navazuje na zastavéné tzemi.

Zabor ZPF proveden v celé lokalité (dle metodiky MMR a MZP).

Rozloha lokality 0,695 ha

Vyuziti Gzemi Bl

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro cca 3-4 rodinné domy, v lokalité je mozna vystavba fadovych rodinnych domii.
Pozemky v lokalité jsou piistupné ze stavajici mistni komunikace.

Sternberk

pfevazna Cast lokality nema evidované BPEJ, mala ¢ast lokality V. tfida ochrany ZPF (BPEJ
7.32.14) — ostatni plocha — neplodna ptida dle KN i dle stavu

Zastavitelna plocha pievzata z UPO Klaster, navazuje na zastavéné tzemi.

Cela lokalita je bez zdboru ZPF (dle metodiky MMR a MZP).

Rozloha lokality 0,751 ha

Vyuziti Gzemi OK.1

PoZadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita uréena pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu ve vazbé na vyuziti arealu zamku Zelena Hora a
zastavénych ploch v lokalité Sternberk. Zastavitelna plocha je vyuzitelnA po vy&erpani rozvojovych
moznosti v uvedenych plochach zastavéného tizemi.
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Z8 Nad Mihovkou

¢ lokality nema evidované BPEJ — ostatni plocha — dobyvaci prostor dle KN

Zastavitelna plocha zafazena na Zadost vlastnika s podporou obce. Lokalita navazuje na zastavéné

uzemi.

Zabor ZPF proveden na &asti lokality (dle metodiky MMR a MZP).
¢ Rozloha lokality 0,380ha
e Vyuziti izemi OK

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita urcena pro komercni obCanské vyuziti s orientaci na odpocinek a vyuziti volného casu.

Minimaln¢ 25% plochy bude ponechano pro volnocasové sportovni aktivity v otevieném ptirodnim
prostiedi.

Z9 Pod Borkem

e |l. tfida ochrany ZPF (BPEJ 7.32.01) — orna puda dle KN i stavu, pozemek z vétsi Casti
meliorovan.
Zastavitelna plocha zafazena na Zadost vlastnika s podporou obce. Lokalita navazuje na zastavéné
uzemi mésta Nepomuk.
Zabor ZPF proveden na &asti lokality (dle metodiky MMR a MZP).

¢ Rozloha lokality 1,913 ha

e Vyuziti izemi OK

¢ Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi schvalend izemni studie
e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita pfistupna znavrhované komunikace (K19), propojujici silnice 1/20 s lokalitou Na
Danickach. Zastavba v lokalité bude uspotfadana tak, aby byl zachovan méstsky charakter zastavby a nebyl
poskozen pohled na panorama mésta Nepomuk pfi pfijezdu do Nepomuku po stavajici silnici I/20 od Plzné.
Z tohoto diivodu se v piipad€ umisténi obchodniho zatfizeni nadmistniho vyznamu upiednostituje orientace
podélné osy objektu ve smeru shodném se silnici 1/20. V piipadé potieby vétsich parkovacich ploch pro
obchodni zatizeni budou tyto plochy osdzeny vzrostlou zeleni. V ploSe se pfipousti umisténi Cerpaci stanice
PHM.

Lokalita byla do UP zafazena na Zadost obce a vlastnika pozemku. Mé&sto Nepomuk s vymezenim
lokality souhlasilo s podminkou, ze nové bude na silnici I/20 pfipojena lokalita rodinnych domi Na
Danickach mistni komunikaci, dotykajici se zastavitelné plochy Z9 z jihovychodni strany. Zpracovatel UP
vymezil koridor pro tuto komunikaci v navaznosti na stavajici kiizovatku silnice /20 se silnici 1I/187.
Kiizovatka je v UP feSena jako priise¢na s upravou polohy silnice 1/187 na k.0. Nepomuk. Vymezeni
koridoru v §iti 25m od osy komunikace na ob¢ strany umoziiuje téZ jiné feSeni kiizovatky (napt. okruzni
ktizovatka). Zastavitelna plocha Z9 pak bude dopravné piistupna z této nové mistni komunikace, nebude
ziizovan jiny samostatny sjezd ze silnice 1/20 mimo navrhovanou kiizovatku. ReSeni vyplyva také
z pozadavku Ministerstva dopravy CR ze dne 13.11.2012 pod ¢&.j.: 839/2012-910-UPR/2 a Reditelstvi silnic
a dalnic CR ze dne 6.11.2012 pod &j. 20408-RSD-12-110, ktery ukliadd dopravni pfipojeni novych
rozvojovych ¢i prestavbovych ploch fesit prostifednictvim mistnich komunikaci nebo sité€ silnic nizsich tiid,
nikoliv novym pfimym pfipojenim na stavajici silnici 1/20 nebo na ptelozku silnice 1/20.

Zpracovatel UP po zvaZeni viech souvislosti a podminek v tizemi vymezil zastavitelnou plochu Z9
jako plochu, ve které je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie. V plose je
nutné vyiesit zptsob dopravniho napojeni a feSit citlivé umisténi obchodniho zafizeni nadmistniho
vyznamu tak, aby bylo mozné posoudit miru ohrozeni dalkovych pohledii na panorama Nepomuku pfi
ptijezdu od Plzné po silnici 1/20.
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Z10 cov

o |okalita nema evidované BPEJ — lesni pozemek dle KN i stavu
Zastavitelna plocha pievzata z UPO Klaster

¢ Rozloha lokality 0,333 ha

e VyuZiti izemi Tl

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Piistup k lokalité po stavajici tidelové komunikaci. Mezi lesnim pozemkem a objekty COV bude
zachovan minimalné 5m Siroky ochranny pés, tj. nezpevnéna plocha. V pfipadé vétsich narokli na pozemky

COV v zavislosti na zvolené technologii je rozsifeni lokality mozné beze zmény UP.

Z11 Vodojem

e |V. tf¥ida ochrany ZPF (BPEJ 7.26.14) — orna pida dle KN i stavu
Zastavitelna plocha navrzena UP.
Zabor ZPF proveden na &asti lokality (dle metodiky MMR a MZP).
¢ Rozloha lokality 0,147 ha
e Vyuziti izemi TI
e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Ptistup k lokalit¢ po obnovené ucelové komunikaci. Mezi lesnim pozemkem stavebnimi objekty
bude zachovan minimalné 5m Siroky ochranny pas, tj. nezpevnéna plocha. Vodojem umistén na koté 472 m

n.m.
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Tabulka 2. Zastavitelné plochy

Celkov4 Pfedpolflédany Pff:dpokloédany ) o
Oznaceni plochy Nazev Funkéni vyuziti pIOCh?hI;ka“ty rogi(r)lcnejtch pozett);t}(],tgythD l};f)eécilzc())lg;(]l:t?lf Navazujici dokument
domit domech
Z1 Cébuzi BV, PD 1,581 9 10 24 dohoda o parcelaci
Z2 Obec BV, BX, VD, ZO, PD 1,875 6 7 16 uzemni studie
Z3 Batov 1 BX 0,171 1 1 2
Z4 Batov 2 BX 0,075 0 0 0
Z5 Taboftiste RT 1,276 0 0 0
Z6 Vyskocilka BI 0,695 3 3 7
Z7 Sternberk OK.1 0,751 0 0 0
Z8 nad Mihovkou OK 0,380 0 0 0
Z9 Pod Borkem OK 1,913 0 0 0 uzemni studie
Z10 cov TI 0,333 0 0 0
Z11 Vodojem TI 0,147 0 0 0
Ve spravnim uzemi celkem 9,197 19 21 49

Poznamka: Pfedpokladany pocet bytt a predpokladany pocet obyvatel je orientaéni.

Tabulka 3. Piehled mozného naridstu poctu rodinnych domi, bytovych jednotek a obyvatel ve spravnim izemi
Stavajici Dostavby RD
pocet nespecifikované v Zastavitelna izemi Navrhové obdobi celkem Celkem
obyvatel lokalitach MozZny
Katastralni vyhledovy
izemi ocet ocet ocet ocet pocet
obyvatel k B ® 2 : obyvatel
31.12.2012
RD obyv. RD b.j. obyv. RD b.j. obyv. RD obyv.
k..
Klaster u 20 53 19 21 50 39 43 103 39 103 310
Nepomuka
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K.2. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

K.2.1. MODERNIZACE ZELEZNICNI TRATI €.190 PLZEN

Dle ZUR PK je navrzena modernizace Zelezni¢ni trati 190. Tato stavba je v ZUR PK zaiazena mezi
VPS s ¢islem 190/01.

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty s.r.0. zpracovala izemné technickou studii ,,Modernizace trat'ového
tiseku Ceské Budg&jovice — Plzeii (zpracovatel Sudop Praha, 06/2007). Studie modernizace je zpracovana
variantn€ pro jednokolejnou a dvojkolejnou trat’. Rozsifeni 2. koleje je planovano vychodnim smérem od
stavajici koleje. Stavba je zafazena v izemnim planu mezi VPS s ozna¢enim VD-1.

K.2.2. PRELOZKA SILNICEI/20

Zapadni ¢asti spravniho uzemi prochazi ve sméru sever - jih silnice 1/20 Karlovy Vary — Plzen -
Nepomuk — Pisek - Ceské Budgjovice.

UP prevzal osu pielozky komunikace 1/20 a koridor této komunikace v §ifce 100 m od osy
komunikace na obé strany, vymezeny Zasadami tizemniho rozvoje Plzefiského kraje. V ZUR PK je tato
prelozka vymezena jako VPS 20/03.

UP pievzal z izemné analytickych podkladt (UAP) potizovatele rovnéz navrh pielozky silnice 1/20,
zpracovany ve vyhledavaci studii silni¢ni trasy 1/20 v useku Se¢ — Nepomuk — Zivotice (RSD - 4/2009,
Valbek spol. s r.o. sttedisko Plzeti). Tato vyhledavaci studie umistila pielozku 1/20 v ¢asti feSeného uzemi
mimo koridor pielozky, vymezeny v ZUR PK.

Zpracovatel UP vymezil ve vzdalenosti 100 m na obé strany od osy takto vymezené pielozky
komunikace koridor, ktery v oblasti Borku zvétSil o nezbytné plochy pro umisténi mimouroviiové
ktizovatky pro napojeni stavajicich komunikaci (varianta 2.1). V oblasti Nového Mlyna byl koridor
severovychodné od osy prelozky komunikace omezen hranici stavajici zastavby Klatovského rybarstvi.

Zpracovatel poté oba piekryvajici se koridory sloucil v jeden celek a do UP pouzil jejich spole¢nou
obalovou ¢aru pro vymezeni vysledného koridoru v UP. Takto vymezeny koridor byl oznaden v izemnim
planu jako VPS VD-2. Tato VPS se ¢asteéné piekryva s VPS VD-7 (cyklostezka Pradlo ).

Vlastni upravu stavajici kfizovatky /20 a 1230 uzemni plan nenavrhuje, ptfevzal variantu
ktizovatky 2.1 z vyhledavaci studie. Zobrazena varianta neni pro dalsi feSeni zavazna, Gpravy ktizovatky
V ramci vymezeného koridoru jsou moznég.

K.2.3. CYKLOSTEZKA PRADLO - NEPOMUK

V UP Pradlo je cyklostezka Pradlo — Nepomuk vedena zapadné od pielozky 1/20, nebot’ v dobé
zpracovani UP (2007) nebyla k dispozici vyhledavaci studie pielozky 1/20 (RSD - 4/2009, Valbek spol.
s r.0. stiedisko Plzefi) a navrh byl proveden vyhradné dle znalosti UAP a ZUR PK.

V UP Klaster je cyklostezka Pradlo — Nepomuk vedena vychodné od stavajici silnice 1/20. Dle
vyhledavaci studie bude tato silnice po vystavbé pielozky 1/20 prevedena mezi silnice II. tfidy a pfipojeni
mistni komunikace v Pradle na dnesni 1/20 (budouci silnice II. tfidy) se dle studie predpoklada podjezdem
pod pielozkou 1/20.

Takto vymezena cyklostezka byla v Gizemnim planu oznacena jako VPS VD-7. Usek mezi stavajici
silnici 1/20 a silnici Klaster — Nepomuk muaze byt VPS feSena jako téelova komunikace s cyklotrasou
(K20). VPS VD-7 se Vv zapadni &asti tizemi piekryva s VPS VD-2 (pielozka silnice 1/20). UP ponechava
ob¢ vymezeni z divodu mozné odlisné Casové realizace obou VPS.
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K.2.4. ZMENA TRIDY KOMUNIKACE 11/191 NEPOMUK - ZINKOVY
Stavajici silnice II/191 Nepomuk — Zinkovy je navrzena k zatazeni mezi silnice II. tidy.

Navrh vychazi z feseni UP Zinkovy, kdy po dokonéeni pielozky I1/230 u Kokofova a mezi Kokofovem a
Skasovem je navrzeno pievedeni silnice 111/19117 ve sméru Kokofov — Zinkovy do kategorie komunikaci
II. tiidy z diivodu zklidnéni dopravy v Zinkovech na stavajici komunikaci 11/191 v iseku centrum obce —
hraz Zinkovského rybniku — odbocka k zamku, zékladni §kole a Domovu klidného staii Usek po hrazi
Zinkovského rybnika je v soucasné dobé bez chodniku (UP Zinkovy navrhuje jeho doplnéni).

K.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

K.3.1. ZASOBOVANI VvODOU

Stavajici technologické objekty zdsobovani pitnou vodou jsou ve spravnim uzemi zachovany.
Jedna se o tyto vodni zdroje:

v' zamek Zelena Hora — vodojem o kapacité 150m3 pro zasobovani zdmeckého aredlu a diive
také vojenskych kasaren pod zamkem. Vlastnikem vodojemu je obec Klaster. Voda je
Cerpana z vrtu V3. Kapacita pro zasobovani obce pitnou vodou ve zdroji ani systému neni.

v' na jihu spravniho Gzemi v lokalit¢ Vyskocilka tGpravna vody pro zasobovani Nepomuku
pitnou vodou

v severovychodné od aredlu zemédélského druzstva v Klastefe upravna vody napajend silnym
vrtem v blizkosti, ktera zdsobuje vodou zemedélské druzstvo

Zastavba v oblasti Vyskocilka je zdsobovana z vodovodniho systému Nepomuk. Zptisob zdsobovani
V této oblasti (v¢etné Z6) zlistane zachovan.

Zamecky areal Zelend Hora véetné zastavby Sternberk je zasobovéan z vlastniho zdroje vodovodnim
fadem pies vodojem Zelena hora. Oblast mize byt dle dohody s vlastnikem vodovodniho systému
Nepomuk zasobovana rovnéz z vodovodniho systému Nepomuk. Tyka se rovnéz lokality Z7.

Je navrZzeno centralni zasobovani zastavby v obci Klaster pitnou vodou z vodojemu v lokalité Z11
(kota 474 m). Zdroj vody se predpoklada severné nad lokalitou Batov v tidoli bezejmenného levostranného
ptitoku Uslavy. Upravna vody bude dle aktualni pouzité technologie a kvality vody situovana v lokalité
Z11, resp. v mist€ zdroje pitné vody.

Stavby vodovodnich fadi v zastavéném uzemi, které jsou v souladu s koncepci zasobovani uzemi
pitnou vodou a nejsou jmenovité v UP zakresleny, budou povolovany bez zmény UP; jejich piesna
lokalizace bude upfesnéna naslednou projektovou dokumentaci.

VYPOCET SPOTREBY PITNE VODY

Ve spravnim Gzemi bylo k 31.12.2012 hlaseno 207 obyvatel. Pro vypocet spotieby vody byl tento
pocet snizen o 41 osob, které Ziji v téch ¢astech obce, které jsou zasobovany z vodovodniho systému
Nepomuku nebo se nepiedpoklada, Ze budou tyto odlehlé ¢asti obce zasobovany z vodovodniho systému
obce. Jedna se zejména o ¢ast Vyskocilka, Borek, Sadky, Dube¢, Harvanek, Vi¢en — Na Nohovicich.

Ze zastavitelnych lokalit byly vypustény plochy Z6, Z7, Z8 a 79, které budou napojeny na
vodovodni systém Nepomuku nebo u nichz se predpoklada vlastni zdroj vody. Pocet potencialnich novych

obyvatel v zastavéném a zastavitelném uzemi je odvozen z tabulky 2 a 3.

a) stavajici pocet obyvatel 166 obyvatel

b) vyhledovy nartst poctu obyvatel 95 obyvatel (viz tab. 2 a 3)
Potieba vody

a) 166 x 126 l.0s.d-1 20,92 m3.d-1=0,24 I.s-1
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b) 95x 126 l.0s.d-1 11,97 m3.d-1=0,14 |.s-1
Celkova potieba vody — primérna Qp 32,89 m3.d-1 =0,38 1.s-1
Obcanska vybavenost 20 % Qp 6,58 m3.d-1 =0,08 I.s-1
Celkova potteba vody 39,47 m3.d-1=0,46 l.s-1

Maximalni denni potfeba vody Qmax. (koeficient K. 1,5)
39,47 x 15 59,21 m3.d-1 = 0,69 I.s-1

K.3.2. ODKANALIZOVANI

Zastavéné uzemi obce Klaster neni odkanalizovano a nema vlastni objekt ¢isténi odpadnich vod.

Obec ma castené vybudovanou deStovou kanalizaci, kterd je provedena z betonovych a
kameninovych trub DN 400 o celkové délce 1,5 km a je vyusténa do feky Uslavy.

Od casti obyvatel (36%) jsou odpadni vody po predcisténi v mikrocistirndch nebo septicich
vypoustény do povrchovych vod — rybnika, nahonu.

56% obyvatel zachycuje odpadni vody v bezodtokovych jimkach, které jsou vyvazeny z €asti na
COV Nepomuk a z &asti na polni a jiné pozemky.

Zastavba Vyskocilky (8%) je odkanalizovana do kanaliza¢ni sité¢ Nepomuku.

V jizni ¢asti spravniho uzemi je umisténa Cistirna odpadnich vod, ktera slouzi pro ¢isténi odpadnich
vod z kanaliza¢nich stok Nepomuka. Zamek Zelena Hora a lokalita Sternberk neni na COV Nepomuk
pripojen.

PRVK PK piedpoklada vystavbu COV a splagkové kanalizace v obci Klaster po roce 2015.

Zadani UP ulozilo zpracovateli provéfit moznost pfipojeni kanalizaéniho systému obce na COV
Nepomuk. Provozovatelem COV byly sdéleny nasledujici informace: V roce 2012 bylo zkolaudovéno
rozsiteni COV Nepomuk za tuéelem odkanalizovani a &isténi odpadnich vod z novych stavebnich obvodi
v Nepomuku. Kapacita COV je timto vy&erpana a neni rezerva pro odkanalizovani obce Klaster ani arealu
zamku Zelena Hora a lokality Sternberk. Dle sdéleni provozovatele COV Nepomuk je dalsi rozsiteni COV
velmi problematické vzhledem ke stisnénym prostorovym moznostem (sevieni komunikaci a ochrannym
pasmem VN).

Kanalizace v sidle bude feSena jako oddilna. Pro obec Klaster (jadro obce a pfiléhajici uzemi) je
navrzena COV umisténa v zastavitelné plose Z10 na pravém biehu nahonu Panského rybnika. Navrzeny
jsou koridory splaskové kanalizace s napojenim na Cistirnu odpadnich vod. Stavajici jednotna kanalizace
bude vyuZita jako de$tova kanalizace s vyusténim do feky Uslavy, resp. do nahonu pod Klasterskym
rybnikem.

Na kanaliza¢ni systém Nepomuku bude piipojena zastavitelna plocha Z6 a dostavby v zastavéném
uzemi Vyskocilky.

Odkanalizovani arealu zamku Zelena Hora a lokality Sternberk véetné zastavitelné plochy Z7 bude
feseno na vlastni COV vramci lokality Sternberk, resp. bude feseno dohodou s provozovatelem a
vlastnikem COV Nepomuk dle aktualnich moZnosti COV Nepomuk v dobé zprovoznéni zamku Zelena
Hora a realizace zastavby v lokalité Sternberk (OK.1).

Pro objekty v jadrovém tizemi obce Klaster a pfiléhajicim tzemi je do doby realizace nové splaskové
kanalizace s vyusténim na COV Klaster stanovena povinnost odvadét splaskové vody do bezodtokovych
jimek (zump) na vyvazeni.

Variantné je mozné ziizeni domovni COV s moznosti vypousténi predéisténé vody do:
- recipientu (je-li v blizkosti pozemku)
- do stavajici obecni kanalizace
- vsaku na pozemku, umoziuji-li to geologické poméry a hygienické limity — vsakovani
na pozemku je nutné¢ posoudit sohledem na skutecnost, Ze obec Klaster nema
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v souCasné dobé centralni zasobovani pitnou vodou a jednotlivé objekty jsou
zasobovani z vlastnich studni.

K.3.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Spravnim uzemim prochézeji tyto trasy nadzemnich vedeni elektrizacni soustavy

Vedeni VVN 400kV — jihozapadni ¢ast k.u.

Vedeni VVN 220kV — pii severni hranici k.u.

Vedeni VVN 110KV — jihozapadni ¢ast k.u.

Vedeni VN 22kV - smér jih severozapad protind spravni uzemi, z tohoto vedeni odbocuji
ptipojky k jednotlivym trafostanicim.

ANENENEN

Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje navrhuji:
v" nové vedeni 110 kV (Rokycany-Blovice-Nepomuk) v jihozapadni &asti SU — VPS E1 v ZUR
PK) - navrh
v zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV (Koéin — Piestice) v jihozapadni ¢asti SU (bez naroku na
dalsi plo$né vymezeni) — vyhled

Regené Gizemi je zasobovano sedmi trafostanicemi:
dvé trafostanice - vlastni obec

dv¢ trafostanice — Vyskocilka

trafostanice Novy Mlyn

trafostanice - Borek (ZD Biezi)
trafostanice - areal Kaiser s.r.o

ANANENENEN

Stavajici distribu¢ni a rozvodna sit’ ziistava je v uzemi zachovana. Na distribu¢ni siti VVN a VN jsou
navrzeny nasledujici koridory a stavby:
° Ely koridor VVN 110 kV - navrh — v UP zafazeno mezi VPS s oznaenim VE-01
. E2r zdvojeni stavajiciho VVN 400 kV — uzemni rezerva bez naroku na vymezeni koridoru
. Tin trafostanice pro lokalitu Z1 a Z2 véetné venkovniho pfipojeni VN (navrh, pokud nebude
mozno potiebu pokryt ze stavajici trafostanice) — v UP zafazeno mezi VPS s oznadenim
VE-02

STOZARY VETRNYCH ELEKTRAREN

V feseném uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren z diivodu ochrany krajinnych a
kulturné-historickych hodnot.

FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

V feseném tUzemi nebudou umistovany fotovoltaické elektrarny na terénu z divodu ochrany
krajinného razu a kulturné-historickych hodnot, zejména z divodu zachovani hodnot vyhledu z arealu
zamku Zelend Hora na obec Klaster a panorama ptirodniho parku Bukové hora — Chylava.

Fotovoltaické elektrarny jsou pfipustné na objektech v celém spravnim tizemi, pokud to funkéni a
prostorové regulativy a limity izemi v konkrétnich plochach dovoluji.

K.3.4. ZASOBOVANI PLYNEM

Spravnim uzemim prochézeji tato plynovodni vedeni:
v Plynovod VTL DN 600 Lochotice — Viesova v jihozapadnim vybé&zku spravniho Gizemi
v' STL plynovod pro zasobovani obce je pfiveden z Nepomuku v soubéhu s uéelovou
komunikaci z Vysko¢ilky.
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Stavajici systém zasobovani plynem je zachovan. Zastavitelné plochy budou na STL rozvody
napojeny.

K.4. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

K.4.1. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na tzemi obce Klastere byl uzemni systém ekologické stability vymezen v Generelu lokalniho
USES jv. &asti okresu Plzen-jih (Marek 1995). V této pomérné staré a znaéné schematické dokumentaci
bylo zjisténo mnozstvi zadvaznych systematickych chyb vyplyvajicich z platnych metodickych ptistupd
projektovani USES. Tento Generel byl proto koncepéné revidovan a upiesnén pro dalsi potieby uzemné
planovacich dokumentaci (Hajek, Slama 2013). Vymezeni USES pro novy tizemni plan obce Klaster bylo
zpracovano v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna rozhrani, hranice pozemki KN a prostorové
rozdéleni lesa (lesnicky detail). Na lokalni Grovni byl vytvofen reprezentativni a kontinualni systém ES
napojeny na systémy vys§i hierarchie USES v §ir§im okoli, tj. vesmés na regionalni urovné podle ZUR
Plzenského kraje (2008).

Oproti star§imu Generelu musela byt koncepce Planu USES upravena tak, aby vznikly dva relativné
autonomni reprezentativni systémy ES, tj. hygrofilni a mezofilni. Na jejich kfizeni byla vloZena biocentra
smiSeného charakteru obsahujici oba typy stanovist. Rovnéz byla upravena prostorova skladba celkového
USES do prostorové sité kolem 2km. Pii tvorbé koncepce a vymezovani skladebnych &asti bylo
postupovano od nejvyss$i hierarchické tirovné k nejnizs$i. Vzhledem k relativné omezenému rozsahu
feSeného tzemi musel byt koncepcni navrh upraven nejprve v podstatné SirSich vazbach i na vSechna
sousedni katastralni uzemi, kde revize a aktualizace starsich dokumentaci USES je§té neprobihala (mésto
Nepomuk a obec Vréeti). Plan USES do UP Klaster byl koordinovéan také s UP Srby, UP Pradlo a star$im
UP Nepomuk, kde viak byla ve vrstvé USES zjisténa zavazna metodickd pochybeni, piedeviim
nepfipustnd propojovani vlhkych a suchych stanovist' pfes 2 hydrické fady a nedostatecnd prostorova
skladba USES. Nékteré skladebné ¢asti USES byly upiesnény také podle nejaktualngjsi verze planované
prelozky silnice 1/20 (odlina od UP Nepomuk).

Do spravnich uzemi obce Klaster a mésta Nepomuk musel byt vloZzen novy mezofilni biokoridor, a
to mezi zastavbu Nepomuku a Dvorce (podél planované prelozky silnice 11/191). Nasledné¢ bylo provedeno
detailni upfesnéni Planu USES pro novy tizemni plan obce Klaster s aktualizaci metodickych pozadavki a
revizi prostorovych parametrii skladebnych ¢asti i prostorové skladby USES.

Aktualné ptfitomné systémy ES v posloupnosti od nadregiondlni trovné (NR) k regionalni (R) a
lokalni Grovni (L) byly v Sir§Sim zajmovém uzemi prostorové provazany a vytvareji logicky systém ES
vymezeny vyhradné na ekosystémovém zaklad¢é (biotopovém resp. stanovis§tnim). V feSeném uzemi byly
proto nazna¢eny navaznosti do vSech sousednich Gizemi.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna rozhrani, hranice pozemki KN a
na prostorové rozdéleni lesa (lesnicky detail).

Vys§i hierarchie USES vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR
(Binova et al. 1996) a pro celkovou koncepci byla fakticky prevzata z platnych Zasad uzemniho rozvoje
Plzefiského kraje (2008; dale ZUR PK). Z vyssich hierarchii USES, tj. nadregionélni a regionalni irovné,
zasahuje do feSeného uzemi pouze regionalni systém.

Detailné vymezeny Plan USES obce Klaster je ve vefejném zajmu. Chybgjici (resp. nefunkéni)
tiseky vymezeného Planu USES obce Klaster jsou zahrnuty do vefejné prosp&snych opatieni (VPO).

Piirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym uzemim.
V biokoridorech se pripousti pouze vedeni liniovych staveb nebo umisténi drobnych technickych objekti
(COV, RS, travnata h¥isté apod.).
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NADREGIONALNIi UROVEN USES

Tato nejvyssi hierarchickd uroven USES se na feSeném tzemi obce Klaster ani v nejbliz§Sim
sousednim Gzemi nevyskytuje.

REGIONALNI UROVEN USES

Tato nasledujici hierarchicka trovei USES probihd centralni ¢asti feSeného tizemi od zapadu k
vychodu. Udolni nivou feky Uslavy zde prochazi biokoridor regionalniho vyznamu (RBK) &. RK267 V
rybnice-Vréen (aktudlni typy ekosystémil: A — polni (agrocendzy), P — lu¢ni, B — biehové porosty podél
tekoucich vod, V — stojaté vody a biehové porosty kolem nich; cilové typy N-(MB)). Do feSeného tizemi
zasahuje také castecné regionalni biocentrum (RBC) €. 1607 V rybnice (aktualni typy ekosystémi: B —
biehové porosty podél tekoucich vod, V — stojaté vody a biehové porosty kolem nich, P — lu¢ni, L - lesni;
cilové typy N, MB). Regionalni systémy ES se vymezuji prevazné na terestrickych biotopech a vodni
ekosystémy zde maji spiSe migracni a splavovaci funkce.

Tento vymezeny mokiadni systém ES je na tudolni nivé Uslavy aktudlng pievazné aste¢né funkéni
(zkulturnéné louky, rybniky), ale misty az plné (optimalng) funkéni (mokiady, fragmenty luznich lest).
Nefunkeni ¢ast vlozeného LBK je pouze v lokalité ,,U obory®, kde je na kiizeni hygrofilniho a mezofilniho
biokoridoru nezbytné mirné rozsiteni do plochy orné pudy (chybi zde totiz reprezentativni mezofilni
stanoviste).

Na kiizeni nivniho RBK s mezofilnimi systémy byla upfesnéna biocentra smiseného typu, ktera
obsahuji oba typy stanovist’ ¢i biotopt.

LOKALNi GROVEN USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, dopliuji vesmes sit¢ vyssSich hierarchii do
pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou buiikou kolem 2km). Lokalni systémy
ES se vymezuji také pievazné na terestrickych biotopech a vodni biotopy zde plni spiSe migracni funkce.
Tucné jsou v piehledech vyznaceny useky lokalnich systémtl, které zasahuji na spravni uzemi obce Klaster.

Prehled vymezenych hygrofilnich systémii ES:

1)  RBK feky Uslavy u Klastera — potok Mihovka — (NRBC 49 Stirka u Neuraz — potok Kamenice —

RBK Myslivského potoka pod Kramolinem); s jednou odbockou:

a) potok Mihovka pod Nepomukem — Trubsky potok — (Nepomucky les — plosina ,,Mlynarka“ —

RBK Uslavy u Kokofova).

Tyto vymezené ,,vlhké* systémy ES jsou na udolnich nivach aktualné prevazné CasteCné funkéni
(zkulturnéné louky, rybniky), ale misty az plné (optimaln¢) funkéni (mokiady, fragmenty luznich lesi).
Nékteré tseky na zornénych nivnich plochach jsou vSak nefunkéni. Regulovana koryta vodnich tokt bude
vhodné revitalizovat, aby se v budoucnosti posilily jejich migra¢ni funkce.

Prehled vymezenych mezofilnich systémii ES:

2)  (RBC 879 Chylava — polesi Chylava) — hibet Harvranek, 504-498m — (RBC 860 Vréen — elevace
Stédry, 667m); modalni az kontrastné-modalni biokoridor; s jednou odbockou:
a) hibet Havranek, 504-498m — RBK Uslavy pod Klasterem — Zamecky vrch, 490m — (plogina Na

Vrsku, 461lm — RBK Myslivského potoka nad Dvorcem — ...); vyrazné kontrastné-modalni
biokoridor.

Na kfiZeni hygrofilnich a mezofilnich systéma ES byla podle nejnovéjsich metodickych pozadavki
vloZena biocentra smiSeného typu, ktera zahrnuji oba typy stanovist.

Tyto vymezené ,,suché* systémy ES jsou v lesnich porostech pfevazné jen castecné funkeni (kulturni
lesy), ale misty az plné (optimalné€) funkcni (acidofilni buciny). Na nizSich svazich nebo hibetech jsou
kratsi i delsi useky LBK na mezofilnich stanovistich s TTP i ornou ptidou nefunkéni (nutno doplnit ¢i nove
zalozit dfevinné porosty v minimalni Sifce 15m).
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PODPURNA SiT LOKALNiHO USES

Lokalni sit’ ES byla na spravnim tuzemi obce Klaster doplnéna podpirnym systémem interakénich
prvkt (IP) a vyznamnych krajinnych prvka (VKP navrhované). Diivodem je pfedev§im zachovani ptirode
blizkych fragment krajinné zelené v ¢asti intenzivng&ji obhospodarované zemédelské krajiny.

K.4.2. CESTY V KRAJINE

V nezastavéném tizemi jsou navrzeny K obnové vybrané ucelové komunikace v krajing, které slouzi
pro zlepSeni pfistupnosti ZPF a PUPFL. Po jejich realizaci mohou byt po téchto ucelovych komunikacich
vedeny turistické trasy véetné cyklotras.

Ugelové komunikace jsou pievazné obnovovany ve stopach historickych cest. Obnovované useky
jsou navrhovany v §itkdch pro soucasnou zemédé€lskou techniku. Tam, kde to charakter cesty a okolni
krajiny vyZzaduje, jsou podél cest navrhovany jednostranné, ptipadn¢ oboustranné aleje. Aleje je vhodné
v urcitych intervalech na vhodnych mistech pterusit z divodu umoznéni prijezdu zemédélské techniky.
Ucelové komunikace jsou schematicky v tzemnim planu navrhovany v §itkach, které zahrnuji kromé
vlastni komunika¢ni plochy také doprovodné odvodnéni, piipadné doprovodnou vysadbu vysoké zelené:

e 1ucelova komunikace bez doprovodné aleje................ 6m
e 1ucelova komunikace s jednostrannou aleji................ 8m
e ucelova komunikace s oboustrannou aleji............... 10m

Realizace ucelovych cest v krajin€ pfisp&je ke snizeni poctu sezénnich cest v plochach ZPF, jejichz
opakované vyjizdéni, zejména v plochach orné piidy, zvySuje erozni ohrozeni krajiny.

Vyznamnymi ac¢elovymi komunikacemi v krajiné jsou zejména cesty vychodné od obce Klaster,
které soucasné nabizeji vychazkové okruhy v udolni nivé Uslavy (K8) a vychazkové okruhy s vyhledy na
zamek Zelna Hora (K5) s odbockou na vyhlidkové misto U Harvanku (K25) s panoramatickym vyhledem
na obec Klaster, pfirodni park Bukova hora — Chylava a zamek Zelena Hora. Tyto cesty navazuji na
funk¢ni ucelové komunikace v krajing, s nimiz vytvareji uzaviené okruhy v navaznosti na cestni sit’ obce.

K.4.3. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném uzemi je navrzeno konkrétni protipovodiiové opatieni na toku Mihovka — tj. bezpe¢nostni
ptepad Mihovky do Trubského potoka (K13).

Koncepce ochrany zastavéného uzemi pied povodnémi spociva hlavné ve zvySovani retencnich
schopnosti krajiny, zpomaleni odtoku vod z krajiny a nezastavovani tdolnich niv vodnich toku. Nekteré
pozemky v udolnich nivach (K15, K20) a vybrané svazité pozemky (K2, K21), které jsou uzivany jako
orna puda, byly navrzeny k zalu¢néni. Na ostatnich pozemcich, oznacenich NZ, je mozné dle aktualnich
potieb uzivatele, ale také dle aktualnich potfeb krajiny, volit hospodafeni na orné piidé nebo pozemky
zalucnit.

Dale viz kapitola J. (pozadavek na minimalizaci Skod v lokalitach, které jsou ohrozeny pfivalovymi
desti ¢i povodnémi)

K.5. VYMEZENI POJMU FUNKCNI REGULACE

1. Funk¢ni regulativy jsou vyjadieny vyctem staveb, objektt a zafizeni, které odpovidaji jednotlivym
urbanistickym funkcim (G¢elu vyuziti pozemku). Vyuziti funkénich ploch je definovano jako hlavni,
ptipustné, podminéné piipustné a nepfipustné.

2. Hlavnimu vyuZiti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které v tzemi ¢i ploSe prevladaji a urcuji
veskeré charakteristiky funkéniho vyuziti.
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3. Pripustnému vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které nejsou plosné a vyznamoveé
rozhodujici, ale mohou dopliovat hlavni vyuziti.

4. Stavba - pro potieby funkéni regulace se rozumi samostatné stojici objekt nebo objekt zaclenény
V souvislé zastavbe.

5. Zatizeni — pro potieby funk¢ni regulace se rozumi ¢ast stavby s funkéni ndplni (zpravidla ptipustnou

nebo podminéné piipustnou) odlisnou od funkéni naplné hlavni ¢ésti stavby.
6. Specifikaci funkcni naplné pro jednotlivou lokalitu maze byt dil¢i polozka funkéniho vyuziti tizemi
vyloucena nebo omezena.

L. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENIi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve spravnim tizemi Klaster bylo k 31.12.2012 hlaseno k trvalému pobytu 207 obyvatel.

V zastavéném uzemi obce V plochach ,,BV _ Bydleni v rodinnych domech piiméstského charakteru a
BX_ Bydleni v rodinnych domech s dopliikovym vyuzitim je mozné umistit cca 20 rodinnych doma (22
bytovych jednotek) s 53 obyvateli. Pfevazna ¢ast téchto dom je situovana v lokalité Na Parcelach, ktera je
v dob& zpracovani UP z &asti vyuzivana pro zahrady s chatami, je zahrnuta do zastavéného tzemi a
uzemnim pldnem je urCena k postupné dostavbé rodinnymi domy, resp. piestavbé chatovych objekti na
rodinné domy. V zastavitelnych uzemich je mozna vystavba cca 19 rodinnych domu.(21 bytovych
jednotek) s 50 obyvateli. Celkem je tedy ve spravnim tizemi mozna vystavba 39 rodinnych domu.(43
bytovych jednotek) s 103 obyvateli, coz ptedstavuje odhadovany narust poctu obyvatel ve spravnim tizemi
z 207 obyvatel na 310 obyvatel, tj. 0 50%. Tento rozsah zastavby je dostate¢ny pro rozvoj obce (souhrnny
ptehled v tabulce 2 a 3).

Pro vypocet je uvazovano s primérnym poctem 1,1 bytové jednotky na 1 rodinny diim a poc¢tem 2,4
obyvatele na jednu bytovou jednotku.

M. VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY POUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Vyhodnoceni piedpokladanych dusledka navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL je zpracovano podle
metodického doporuceni Odboru tizemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho
prostiedi MZP (uvedeno ve véstniku MZP ro¢nik XXI., zai{ 2011, ¢astka 8-9, bod 7).

Navrzené feseni vychazi ze zakladni koncepce rozvoje uzemi obce (viz kapitola B. vyrokové ¢asti) a
urbanistické koncepce feSen¢ho uzemi (viz kapitola C. vyrokové ¢asti). Jednotlivé zastavitelné plochy jsou
detailn¢ popsany v odiivodnéni kapitole K.1. Urbanistickd koncepce. U jednotlivych ploch je uvedena
celkova vyméra v ha, tfida ochrany ZPF a BPEJ, zplisob vyuziti dle katastralni mapy a dle skutecného
stavu.

Z porovnani s navrhem UPO Klaster z r. 1977 vyplyva, Ze zastavitelné plochy na ZPF byly rozsiteny
V minimalnim rozsahu o lokality Z3, Z4, Z8 a Z9. Jedna se pievazné¢ o lokality spojené s mistni
podnikatelskou ¢innosti v zemédélstvi (BX), resp. ve sluzbach (OK). Nové byla vymezena lokalita pro
obecni vodojem (Z11). Ostatni zastavitelné plochy byly prevzaty z UPO Klaster. Zastavitelna plocha Z12
je vymezena na PUPFL.

Ptelozka silnice 1/20 (viz popis v odGvodnéni v kapitole K.2.2 — Pfelozka silnice 1/20) se navrhuje
v parametrech s11,5/80 a pro vypocet zabor ZPF byla pouzita $ife koridoru 30m.

USES je popsan ve vyrokové ¢asti UP v kapitole E.1 Uzemni systém ekologické stability a
v odiivodnéni v kapitole K.4.1._ Uzemni systém ekologické stability.
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Tabulka 4. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF

ZabER eSS Snet e Zabor ZPF podle tfid ochrany
Celkovy = Investice
Oznaé. plochy Zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF [hal [hal do pudy
[ha] [ha]
orna puda | zahrady TTP l. 1. 1l. V. V.
Plochy zastavitelné
21 B Bydleni 1,3450 1,3450 0,3431 1,0019 0,0041
Z2 B Bydleni 0,1333 0,1333 0,1333
Z3 B Bydleni 0,1705 0,1705 0,1125 | 0,0580
4 B Bydleni 0,0753 | 0,0753 0,0753
Z5 B Bydleni 1,2763 | 1,2763 1,2763
26 B Bydleni 0,6953 | 0,6953 0,6953
Plochy bydleni celkem 3,6957 | 3,3919 0,3038 1,6947 1,2477 | 0,7533 | 0,0041
8 OV | Obcanska vybavenost 0,0849 0,0849 0,0849
29 OV | Obcanska vybavenost 1,8524 1,8524 1,8524 1,1044
Plochy obcanské vybavenosti celkem 1,9373 | 1,9373 1,9373 1,1044
Z11 TI Technicka infrastruktura 0,1386 0,1386 0,1386
:(I;I)If::“technické Infrastruktury 0,1386 | 0,1386 0,1386
Zastavitelné plochy celkem 5,7716 | 5,4678 0,3038 3,6320 1,3863 | 0,7533 | 1,1085
Dopravni infrastruktura v krajiné (VPS)
VD-1 D Dopravni infrastruktura 0,8745 0,6808 0,6808
0,1937 0,0380 | 0,0759 0,0798
VD-2 D Dopravni infrastruktura 10,4471 | 10,1215 3,071 | 3,6673 | 2,5981 0,4635 | 3,5789
0,3256 0,3256
VD-3 D Dopravni infrastruktura 0,2939 0,2939 0,2939 0,2383
VD-6 D Dopravni infrastruktura 0,0328 0,0328 0,0328
VD-7 D Dopravni infrastruktura 0,5007 0,2317 0,2093 | 0,2851
:(I:I)Ii::x‘dopravnl [T 12,1490 10,6471 | 0,6808 | 0,5521 | 3,0705 | 4,5669 | 3,6399 0,5433 | 3,8172
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Technicka infrastruktura v krajiné (VPS)

VE-2 Tl Technicka infrastruktura 0,0411 | 0,0411 0,2690 0,0411 0,0198
Plochy technické infrastruktury 0,0411 | 0,0411 0,2690 0,0411 0,0198
celkem

ZABOR ZPF CELKEM 17,9617 | 16,1560 | 0,6808 | 1,1249 | 3,0705 | 8,1989 | 3,6399 | 1,4274 | 1,2966 | 4,9455

Tabulka5. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA PUPFL A VODNi PLOCHY

Cislo lok. Zpusob vyuziti plochy zabor PUPFL(ha) zabor vodni plochy (ha)
k.u. Klaster
Z10 | Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA 0,3334
VD-1 | D DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 0,0123
VD-6 | D DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 0,0016
VD-7 | D DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 0,0032
Zabor PUPFL a vodnich ploch celkem 0,3334 0,0171
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Do zaboru ZPF byly zahrnuty Gi¢elové komunikace a cyklostezka, které jsou navrzeny jako VPS.
Tyto Gcelové komunikace zabiraji 0,536 ha pud II. tfidy ochrany ZPF (VD-3, VD-6, VD-7).

N. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI]

(doplni potizovatel)

0. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

(doplni potizovatel)

P. POUCENI

Do opatieni obecné povahy a jeho odivodnéni mize dle ust. § 173 ods.1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Klaster vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prosttedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Q. UCINNOST

Opatteni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni vetejné vyhlasky, tj. dne

Josef Rota Josef Baumruk

starosta obce Klaster mistostarosta obce Klaster
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