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Obsah zadani tzemniho planu

PoZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztahu

Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladd

PoZadavky na rozvoj uzemi obce

Pozadavky na plosné a prostorové uspofadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace
DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf. pozadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a
jinymi rizikovymi jevy)

Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetl zajm( a problém( v uzemi

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v rozvojové
ose

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuZiti uzemni studii

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Pozadavky na vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud
dot€eny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivi na zivotni prostfeni nebo pokud nevyloudil vyznamna
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaéi oblast

Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, v€etné pozadavkl na zpracovani
variant

PoZzadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu uUzemniho planu a na
uspofadani obsahu jejich oduvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy
k feSeni vCetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni



A) Pozadavky vyplyvajici pro fesené uzemi z politiky uzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem a SirSich uzemnich vztaht
Uzemni plan Hradisté bude respektovat Politiku Uzemniho rozvoje CR 2008, schvalenou
vladou dne 20.7.2009. Obec HradiSté nelezi vrozvojové ose ani vrozvojové oblasti.
Dodrzeny budou obecné zasady PUR 2008 a republikové priority:

- vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spodCivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel uzemi

- vytvaret podminky pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury v Gzemi, zejména dopravniho
propojeni

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vé.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, ktera je vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice v¢€. turistickych atraktivit

- pfi stanovovani funkéniho vyuziti Gzemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd pro riizné formy cestovniho ruchu

- podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Plzerniského kraje, které nabyly ucinnosti 17.10.2008 vyplyvaji
pro obec Hradisté mimo obecnych pozadavki na FeSeni Uzemi nize uvedené pozadavky,
které je nutno respektovat:

e vedeni regionalniho tizemniho systému ekologické stability ( dale USES) — regionalni

biokoridor

e vedeni VTL plynovodu

e bezpecnostni pasmo VVTL plynovodu

e ochranné pasmo letisté

Z vedlejSich uzemné spravnich celku a dalSich SirSich vztahl nevyplyvaji zadné pozadavky
na feseni UPD.

Obec Hradisté je situovana na jihovychodé Plzefiského kraje, pfi hranicich JihoCeského
kraje, v okrese Plzeni-jih, v mirné zvinéné krajiné Horazd'ovické pahorkatiny.

Obec Hradisté kontaktuji v okrese Plzen-jih mésto Kasejovice (v€. m.E. Polanka a
Resenice), obce Nezdiev, Oselce (m.&. Nova Ves), v okr. Klatovy obec Chanovice a Slatina
a v JihoCeském kraji v okr. Strakonice obce Kadov (v€. m.¢€. Pole), Lnafe a Tchofovice.

B) Pozadavky na reSeni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu

Navrh uzemniho planu bude respektovat rozbor udrzitelného rozvoje uzemi. Vytvofi
uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a pfileZitosti a pro omezeni slabych stranek a
hrozeb v uzemi. Zakladem SWOT analyzy pro spravni uzemi obce Hradisté je SWOT
analyza z UAP ORP Nepomuk, ktera byla upravena pro podminky feSeného Uzemi obce
Hradisté:
1. Horninové prostfedi a geologie
Silné stranky:

e konsolidované horninové prostfedi s velmi nizkou seismickou aktivitou

¢ mala nachylnost k sesuvim pudy

e nizka seismicka aktivita

Slabé stranky:
e radanové riziko - komplikace pfi vystavbé



e moznost vodni eroze ve svazitém terénu a na plochach orné pldy

Prilezitosti:
e snizeni intenzity denudace a ryhové eroze pomoci délicich prvka v plochach ZPF
e snizeni eroze vhodnou organizaci praci na zemédélském i lesnim pudnim fondu

Hrozby:
e vodni eroze - odnos zvétralin a svrchnich pudnich profild

2. Vodni rezim
e neznecisténé povrchové vody
e kvalitni podzemni vody
e vyznamna rybniéni soustava ve spravnim Uzemi obce ( rybnik Protivsky, Jamsky,
Novy,Panensky, Strasil,Velky bezdékovsky, Patek, Podhrad, Dolni Vidlak)
e ve vSech katastralnich Uzemich pfevazuji zatravnéné plochy s velkou retenéni
schopnosti

Slabé stranky:
e rozsahlé meliorované pozemky zemédélské pudy v celém spravnim uzemi
e znedistovani tokd a podzemnich vod odpadnimi vodami ze zastavby RD

Prilezitosti:
e dalSi zvySeni retencni schopnosti krajiny racionalnim hospodafenim na zemédélské
pudé

e zruSeni zatrubnéné vodote€e od Zahofi a zrealizovani jeji meandrizace

e dalSi zvySeni retencni schopnosti krajiny zvySovanim podilu trvalych travnich ploch,
lesa a zelenég, zakladanim zatraviiovacich past na svazitych pozemcich orné pudy a
ve zvodnénych terénnich Uzlabinach

e realizace obecnich kanaliza¢nich fadl ukonéenych centralni COV v Hradisti,
Bezdékové i Zahorcitkach

Hrozby:
e mozne snizovani hladiny spodnich vod pro zasobovani obyvatel pitnou vodou
e nebezpeci kontaminace zdroji podzemnich vod

3. Hygiena Zivotniho prostredi
Silné stranky:
e dobra kvalita povrchovych vod
e dobra kvalita podzemnich vod
e absence velkych znedistovatell ovzdusi — podlimitni imise Skodlivin SO, i NO,
e snizovani pachl z provozu staji skotu rozsifovanim pastevniho chovu

Slabé stranky:
e neexistence kanalizaénich Fad(i v&etné centralni COV
e spalovani fosilnich paliv v rodinnych domech
e protékani nékterych septiki do odvodnovacich pfikopl a vsakovani nepredcisténych
odpadnich vod z Zump RD

Prilezitosti:
e zFizeni obecnich kanalizaénich fad(i ukon&enych centralni COV v Hradisti,
Bezdékové i Zahorc&ickach
e ozelenovani zemédélskych a priimyslovych areald
e rozSifovani tfidéni komunalniho odpadu
e osvéta obyvatel v oblasti ekologického zpusobu vytapéni RD



Hrozby:
e zvySené pouzivani neekologickych paliv z divodu zvySovani cen paliv a energii
radonové riziko
ilegalni skladky odpadu
prasnost a pachy ze zemédélské innosti v blizkosti sidel
kontaminace vod

4. Ochrana ptirody a krajiny
Silné stranky:
o zachovaly krajinny raz
o mnozstvi rybnikd (Velky a Maly bezdékovsky, Velky a Novy zahorci¢sky,
Stary, Jamsky, Protivsky, Strasil, Patek, KozedFe, Budétin, Zabikuch, Vidlak, Podhrad
) spojenych protékajicimi vodnimi potoky Hradistskym a Paleneckym)

o vyjma malého useku mezi regionalnimi centry v Hradisti je ve vSech
katastralnich zemich funkéni regionalni izemni systém ekologické stability
. absence ekologickych zatézi

Slabé stranky:

) neexistujici ozelenéni zemédélskych areald
Prilezitosti:
) ozelenéni zemédélskych areall
) zvySeni prostupnosti krajiny obnovou plvodnich polnich cest
Hrozby:
) umistovani atypickych staveb naruSujicich krajinny raz, zejména mimo
zastavéné uzemi (fotovoltaické elektrarny umistované mimo stfechy, zemédélské
stavby)

5. Zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Silné stranky:

. tradice zemédélstvi v Uzemi, nizka cena ZPF

o obhospodarovani témér vSech ploch ZPF

Slabé stranky:

o puda pramérné kvality
o nizké zastoupeni plivodné geografickych druhu listnatych dfevin ve vétSiné
lesnich porostl spravniho Uzemi
o neexistujici ekologické zemédélské hospodareni
PFileZitosti:
o realizace komplexnich pozemkovych uprav
. podpora orientace zemédélstvi na tvorbu a ochranu krajiny
Hrozby:
o zvySené riziko lesnich kalamit z divodu extrémnich vykyva pocasi a
nedostateéného zastoupeni listnacd
o pudni eroze na orné pudé zejména vexponovaném terénu kol
HradiStského potoka
J rozoravani dfive zalu¢nénych pozemk( pfi zvySovani cen nékterych

zemédélskych plodin a pfi pfipadném nardstu zajmu o ornou pudu

6. Verejna dopravni a technicka infrastruktura
Silné stranky:




dostatecné kapacitni telekomunikacéni vedeni
o dostate¢né kapacitni elektricka rozvodna sit

Slabé stranky:

J chybgjici kanalizace s ukon&enim na obecni COV s nasledkem
znecistovani tokl i podzemnich vod v Hradisti, Zahorci¢kach i Bezdékové

o chybéjici obecni vodovod v Hradisti, Zahorcickach i Bezdékové

Prilezitosti:

o vystavba obecnich vodovodu v Hradisti a Bezdékové

) vyuziti dotacnich tituld z programu EU na zlep$eni technické infrastruktury

o vystavba kanalizagnich fadd ukon&enych centralni COV v Hradisti, Zahorgickach i
Bezdékové

o zlepSit dopravni dostupnost Nepomuka a Plzné

7. Sociodemografické podminky
Silné stranky:
o blizkost zakladniho vzdélani v Kasejovicich i Blatné

. blizkost vzdélavacich instituci stfedniho Skolstvi v Blatné

o relativné nizka nezaméstnanost

o dobra dostupnost zdravotni péce (Blatna, Nepomuk, Plzef) a socialni
vcetné DPS (Nepomuk, Zinkovy)

o blizkost pracovnich pfileZitosti v Kasejovicich, Lnafich, Blatné i

Chanovicich

Slabé stranky:

o niZ8i ekonomicky potencial obyvatelstva
. obecny trend snizovani poctu déti v rodinach a s tim souvisejici starnuti
obyvatel celého regionu
o vy$Si index stafi oproti celostatnimu praméru
Prilezitosti:
) pracovni pfilezitosti ve sluzbach a cestovnim ruchu
o vytvafenim vhodnych podminek pro bytovou vystavbu umoznit setrvani
mladych obyvatel
o vyuziti turistického potencialu uzemi
. rozvoj volnoCasovych aktivit
Hrozby:
o konflikty starousedliki s novousedliky pramenici z odliSného zpUsobu
Zivota
o pokraCovani trendu starnuti obyvatelstva a odchodu mladSich obyvatel do
vétSich sidel
J zvySovani tlaku seniort na bydleni v domech s pe€ovatelskou sluzbou

8. Bydleni (238 obyvatel)

Silné stranky:
o bydleni pouze v rodinnych domech se zahradou
o zajem o rekreacni bydleni ve vSech k.u.

Slabé stranky:
J pfeména objektu trvalého bydleni v plvodni zastavbé obci na rekreacni
objekty



Prilezitosti:

o zkvalitfovani urovné bydleni rekonstrukcemi, pfistavbami apod.
o zajisténi vhodnych ploch pro bydleni
o zachrana neobydlenych domu k novému trvalému ¢i rekreacnimu bydleni
Hrozby:
o pokraCovani trendu pfemény puvodni obytné zastavby obce na rekreacni
bydleni
o nevhodné zameéry investorll na vystavbu alternativnich zdroja elektrické
energie
. zména demografické struktury
9. Rekreace
Silné stranky:
o kvalitni rekrealni prostredi
o moznost vyuzivani okoli rybnik( k rekreaci
o vyznacena sit turistickych i cyklistickych tras

Slabé stranky:

o minimalni ubytovaci mozZnosti

o mala nabidka doplfikovych sportovnich a turistickych aktivit
Prilezitosti:

o podpora podnikani vedouci k obnoveé a rozSifeni turistickych moznosti

o vznik nabidky ubytovani

) vétsi propagace Uzemi a jeho atraktivnosti pro rekreaci a cestovni ruch
Hrozby:

) rekreace v nevhodnych mistech z hlediska ochrany pfirody a krajiny

10. Hospodarské podminky
Silné stranky:

o funguijici tradiéni zemédélska vyroba a s tim souvisejici udrzba krajiny

o dostupnost pracovnich pfilezitosti v Kasejovicich, Blatné a Chanovicich

J rznorody potencial pracovnich schopnosti obyvatelstva dany historickym
vyvojem

o existujici plochy pro rozvoj vyrobni €innosti

J relativné nizké % nezaméstanosti

Slabé stranky:

o omezené pracovni pfilezZitosti pfimo v obci
o nizsi pfijmova uroven zaméstnancu a s tim souvisejici snaha o migraci
PFilezitosti:

) podpora malého a stfedniho podnikani

Hrozby:
o shizujici se produkce zemédélskych komodit v souvislosti s celostatnim
trendem a s tim souvisejici nedostatek pracovnich pfilezitosti
o starnouci struktura obyvatelstva z divodu nedostateénych pracovnich
prilezitosti



o rozvoj hluéné femesiné vyroby v lokalitdch zastavby a tim ohroZovani
podminek pro klidné bydleni

Ur&eni problém( k fe$eni v UPD Hradisté
e Vyrfesit umisténi centralini COV véetné hlavnich kanalizaénich fadi pro Hradisté a
Bezdékov

b1) Pozadavky vyplyvajici z demografickych, socialnich a ekonomickych charakteristik
Reseni UP musi vychazet z poZadavku na stabilizaci obyvatelstva obce, zlepSovani
jeho  ekonomické a socialni situace, podpory vyuzivani demografického potencialu.

b2) Pozadavky vyplyvaji z dopravni pfistupnosti
Hlavni pfFistupovou komunikaci tvofi silnice I. tfidy 1/20 Nepomuk — Kasejovice -

spojeni je na zastavce Hradisté na Zelezniéni trat €. 191 Nepomuk - Blatna.
e V dopravnim feSeni je nutno sledovat Upravy dopravnich pratahd na komunikacich 11l
tfidy v jednotlivych mistnich ¢astech
e doplnéni mistnich komunikaci prioritné na rozvojové plochy
e napojeni na komunikaci I. a Il. tfidy

b3) PoZadavky vyplyvajici ze stavu technické infrastruktury

e navrhnout odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod v jednotlivych mistnich ¢astech v
souladu s vodnim zakonem.

e navrhnout zasobovani obyvatel pithou vodou, zejména zajisténi dostateCnych
vodnich zdroju a jejich ochranna pasma v Hradisti a Bezdékové

e obnova pfip. doplnéni vodnich ploch a revitalizace vodnich tok(

e fesit protipovodiiova opatieni

e posoudit vykon trafostanic, pfip. jejich zkapacitnéni ¢i doplnéni ve vazbé na rozvojové
plochy.

¢ navrhnout napojeni obce na plynovod

b4) Pozadavky na useku ochrany Zivotniho prostfedi a krajiny
e upfesnit a doplnit chybéjici prvky USES
o fesit revitalizaci a protierozni ochranu volné krajiny
e zajistit ochranu krajiny a krajinného razu a ochranu pfirodné vyznamnych lokalit
e vymezit zalesnéni vybranych ploch obce, navazujicich na les &i nevyhovujicich pro
zemédeélské obhospodarovani
o vymezit vhodné kategorizace ploch pro plnéni funkce lesa.

bS) Ostatni poZzadavky k feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi

e vymezit zastavéna uzemi
vymezit zastavitelné rozvojové plochy a specifikace jejich vyhledovych funkci
vymezit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
zajistit ochranu a obnovu pamatkové vyznamnych objekt(
vymezit ochranna pasma (vodni zdroje, COV, lokality ru$né, pfip. znegistujici vyroby)
vymezit regulaéni prvky pro vyuZiti uzemi
navrhnout revitalizace, pfipadné konverze nedostateéné vyuzivanych Ci
devastovanych prostort (zemédélské arealy).

C) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Spravni uUzemi obce Hradisté zahrnuje katastralni Uzemi Hradisté, Bezdé&kov,
Zahorcicky .



Uzemni plan stanovi stavajici stabilizované plochy, vymezi plochy piestaveb a
zastavitelné plochy - navrhne plochy smiSené obytné, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené vyrobni, plochy rekreace - hromadné, plochy zemédélské, plochy vefejnych
prostranstvi, plochy technické infrastruktury, plochy dopravni infrastruktury a stanovi jejich
specifikaci a regulativy.

Zastavitelné plochy pro bydleni a ob&anské vybaveni vymezi pfedevSim v ramci
zastavéného uzemi (v prolukach) a uzemich navazujicich na zastavéné uzemi. Noveé plochy
pro rozvoj vyroby vymezi v rozsahu umérném velikosti a potfebam obce tak, aby mély
minimalni negativni vliv na okoli. Nové rozvojové plochy budou napojeny na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Navrh uzemniho planu bude zpracovan tak, ze u vSech funk&nich ploch vyplyvajicich
z navrhu feseni, bez ohledu na to, zda jde o plochy stavajici, rozvojové nebo asanacni, bude
navrzenym zpUsobem lokalizace, umisténi a vyuziti funk&nich ploch a pro né stanovenymi
regulaénimi podminkami zaruéeno, Ze jakykoliv zamér na jejich vyuziti, at' jde o regulacni
plan nebo Zadost o uzemni rozhodnuti, bude mozZno zpracovat jen tak, aby tento zamér
vyhovél pozadavkim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zaméru na zivotni prostredi.

Nebudou vznikat nové lokality k bydleni nesouvisejici se zastavénym uzemim.

Obec Hradisté ma prevazné obytnou funkci, trvale se zde zvySuji rekreacni funkce.
Z hlediska struktury osidleni feSeného uzemi se jedna o mensSi obec s poétem 23 trvalych
obyvatel. Podil individualnich rekreacnich objektl v obci - cca 35 objektl se predpoklada
zachovat. V zastavénych cCastech obce jsou jen relativné omezené volné plochy bez
specifikovaného vyuziti.

Nékteré Casti vyrobnich objektd pfip. ploch (napf. zemédélsky areal v Hradisti) jsou
hygienicky Ci krajinafsky zavadné &i nevyuZivané, proto je potfebné pfipadné stanovit
vhodnou konverzi, asanaci &i opatfeni. Nutné je podporovat rozvoj sluzeb, vyrob
vyuZivajicich mistni zdroje, tradicniho mistniho drobného primyslu a femesel
zhodnocujicich mistni suroviny a obnovitelné zdroje

Obec Hradisté je v soucCasnosti degresivni rozvojovou sidelni lokalitou v blizkosti
regionalnich center mést Nepomuk a Blatna. Dochazi k dil¢im stfetovym problémovym
situacim, jez je zcela nezbytné koncepéné fesit a regulovat. Jedna se zejména o nasledujici
problematiku:

e dopravni zavady na prochazejicich silnicich Ill. tfidy a napojeni MK, prajezd nakladni
dopravy do Chanovic

e pozadavky na obCanskou vybavenost

e potfeba zachovat pfirodni charakter uzemi

e potfeba zajisténi rekreacnich ploch pro podporu cestovniho ruchu

Ukolem UPD je sladit pozadavky na Gzemni rozvoj s nasledujicimi potfebami:

e zachovani obytnych hodnot venkovského sidla

e nenaruseni stavajicich rekreacnich hodnot uzemi

e uchovani pfiznivych pfirodnich a krajinnych hodnot v&. vymezeni USES

e umoznéni racionalniho vyuziti tzemi pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a regulace
vyrobnich pozadavki

Navrh uzemniho planu Hradisté bude fesit:

e regulaci vyuziti uzemi

e vymezeni rozvojovych zastavitelnych uzemi

e koncepci dopravni a technické infrastruktury

e zajiSténi ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot a koordinaci riznych pozadavki
v feSeném prostoru

pFesnému vymezeni prvkl ochrany krajiny — prvkd USES

e navrzZeni verejné prospésnych staveb



e pro celé uzemi urcit limity a regulativy
e zamezeni nezadoucich aktivit.

Navrh velikosti obce
Navrh velikosti obce vyplyva z rozvojovych mozZnosti a moznosti disponibilnich ploch._Pro
navrhové obdobi roku 2019 se pfedpoklada stabilizace poctu obyvatel obce ( rok 2001 - 267
obyvatel)

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch bude soucasti odivodnéni, navrh ploch bude zpracovan a vymezen
v souladu s timto vyhodnocenim.

D) Pozadavky na plosSné a prostorové usporadani_Uzemi - urbanisticka
koncepce, koncepce usporadani krajiny

Za hlavni cile fizeni uzemniho rozvoje a koordinace zamér( na Uzemi obce je
vytvareni predpokladu trvale udrzitelného vyvoje a zajiStovani vefejného zajmu pfi rozvoiji
mistnich &asti obce. V dalSim rozvoji je tfeba revitalizovat jak zastavbu mistnich &asti tak i
volné krajiny obce Hradisté.

Urbanisticka koncepce

v v

Tézisté rozvoje obCanské vybavenosti a bytové zastavby bude navrzeno v Hradisti,
Castecny rozvoj se pozaduje také v Bezdékové.

V zastavitelnych plochach bydleni smiSeného venkovského ve spravnim uGzemi
bude navrZzeno bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, dle mistnich podminek
muze byt zafazeno rovnéz bydleni v kombinaci s femeslnou vyrobou. V plochach bydleni
Ize pfipoustét také stavby pro rodinnou rekreaci venkovského charakteru.

Nové plochy pro individualni rodinnou rekreaci nebudou vymezeny.

Nezbytné je doplnit obfanskou vybavenost pro podporu rozvoje rekreacni a sportovni
vybavenosti jako pfedpoklad pro rozvoj cestovniho ruchu a stabilizace mistniho obyvatelstva.
V souvislosti s komplexnim FeSenim spravniho Uzemi bude navrZzena odpovidajici
technicka infrastruktura.
Krajina
Budou respektovany a dale upfesnény regionalni prvky USES.

Jednim z podklad@ pro zpracovani navrhu UP bude revize lokalnich USES.

Navrhem UP budou vytvafeny podminky pro zvy$ovani retenéni schopnosti krajiny,
shizeni vodni eroze a zvySovani prostupnosti krajiny. V bezprostfednim okoli obytné
zastavby obce budou navrzeny trvalé travni porosty za ucelem snizeni prasnosti Sifené
z ploch orné puady a za ucelem zabranéni splachovani orné pldy do zastavéného Uzemi
jednotlivych €asti obce.

UP navrhne obnovu historickych cest k zaji$téni vétsi prostupnosti krajiny.

UP bude respektovat zachovani piznivého krajinného razu.

UP navrhne doplInéni krajinné a urbanistické zelené.

V bezprostiedni blizkosti vodote&i UP navrhne vefejné prospé&sna opatfeni pro
umoznéni volného meandrovani tokll a za ucelem zabranéni splachovani pady do
zastavéného uzemi.

Bude posouzena moznost navrzeni ploch pro umisténi elektraren fotovoltaickych,
vétrnych a bioplynovych.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury - koncepce dopravy a
technického vybaveni a nakladani s odpady
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Koncepce dopravni a technické infrastruktury bude zamérena na skute¢nou koncepci,
tedy s omezenou podrobnosti, zahrnujici vybrané plochy a koridory (pfivodni vedeni a
odvodni trasy) jez jsou soucasti této koncepce, tedy ne na uli¢ni Fady.

Hlavni pfistupové silnice k obci tvofi statni silnice I. tfidy ¢.20 (E49) Plzen - Nepomuk
- Kasejovice - Vodnany a Il. tfidy €. 188 (Nepomuk) - Kotouri - Oselce - Horazdovice. Déle
navazuiji silnice IlI. tfidy. Zelezniéni trat Nepomuk - Kasejovice - Blatna prochazi okrajem
obce. Obci prochazi cyklotrasa CT 1064 Lnare - Hradisté - Zahorcicky - Kadov - Mecichov,
turistické trasy obci neprochazi.

Nové rozvojové lokality budou zpfistupnény z mistnich komunikaci, které budou
napojeny na stavajici komunikaéni sit obce. Nutné je zachovat a zlepSit prostupnost uzemi
pro pési a cyklistickou dopravu, proto soucasti navrhu uzemniho planu bude dopinéni
systému komunikaci obce o komunikace pro pési, pfipadné cyklistickou dopravu a pro
technickou obsluhu Uzemi. P&si trasy umozni pfipadné doplnéni znacenych turistickych cest,
potfebné je i zlepSeni péSich a cyklistickych propojeni a dostupnosti turistickych atraktivit.
Ugelové komunikace bude nutno doplnit k navrzené technické vybavenosti mimo zastavéna
uzemi (napk. k COV).

Vodni hospodarstvi

Zasobovani obyvatel pithou vodou je z domovnich & vefejnych studni. V UPD bude
navrzena koncepce zasobovani obyvatel pitnou vodou v jednotlivych mistnich &astech a
ochranna pasma vodnich zdrojli. V mistnich ¢astech obce jsou nevyhovujici kanalizaéni
systémy mélké nesoustavné deStové kanalizace. Soustavna jednotna kanalizace neni
vybudovana. Odpadni vody odtékaji bud pfes septiky s pfepadem do vefejnych
kanalizaCnich stok nebo jsou svedeny do zump na vyvazeni.
V Hradisti a Bezdékové budou navrzeny koncepéni kanalizaéni systémy, ukoncené
gistirnami odpadnich vod. PFipustné je i umistovani malych domovnich COV.
Nutné je obnovit vodni nadrze a rybniky a revitalizovat vodotece, jez stabilizuji vodni rezim a
zvySuji akumulaéni a retenCni potencial uzemi a v pramenistnich lokalitach vytvaret
podminky pro zvy3eni retenénich schopnosti Uzemi a opatfeni ke zpomaleni povrchovych
odtokd.

Nutno zohlednit, Ze katastralni uzemi Hradisté patfi mezi vyjmenované zranitelné
oblasti dle Nafizeni vlady €. 103/2003 Sb.

Ostatni technicka vybavenost, energetika

Obec je pfipojena na elektrickou sit vedenim vvn (dale nn). V obci jsou lokalizovany
transformacni stanice rozvodu elektfiny. V Uzemnim planu budou vymezeny sou€asné a
pozadované vyhledové kapacity energetickych zdroju a navrzeny potfebné zasahy (pfipadné
posileni trafostanic). V obci bude navrzeno napojeni plynovodu vé€. regulacnich stanic.

Zasobovani teplem je pfevazné v lokalnich topenistich z klasickych topiv — dfeva a
uhli. Tepelné zasobovani bude prednostné feSeno spalovanim dfeva a dfevniho odpadu,
pfipadné dalSich ekologicky Setrnych systému (kapalny plyn, tepelna €erpadla, vyuziti solarni
energie).

V navrzené koncepci bude feSena potfebna technickd vybavenost obce. Pfipadné
lokalizace pozadovanych technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodl, zasobovani
plynem, zafizeni pro zasobovani pitnou vodou) nesmi zavazné naruSit pfirodni charakter
venkovského uzemi.

Nakladani s odpady
Navrh UP posoudi moznost vymezeni prostoru sbérného odpadového dvora. PozUstatky
Zivelnych skladek je nutno asanovat a rekultivovat.
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f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi - kulturni a archeologické
pamatky, pamatkové chranéna uzemi a jejich ochranna pasma, ochrana prirody
a krajiny
Na uzemi obce je harmonicka kulturni krajina s vyvazenym podilem pfirodnich a
civilizaénich prvka.
Kulturné historické pamatky
Hradisté u Kasejovic
V obci nejsou registrované nemovité kulturni pamatky
Ostatni
- tvrz ve vyvySené poloze na sz. okraji vsi v arealu dvora
- navesni kaple
- chalupa €p. 37, hodnotna, na kraji navsi
- pamétni litinovy kfizek v pfedzahradce domu ¢p. 28
- kovarna, smérem na Tchofovice, dnes umélecky kovar
- byv. valcovy mlyn J. Sté&panka u mensiho rybnika smérem na Bezdékov
- hradisté na vrchu Dédina (Dédinska hora - 507,6 m)
- sejpy u potoka Kopfivnice v udolni trati zv. ,V jamach*
- pomnik obétem 1. a 2. sv na navsi

Bezdékov

Registrované nemovité kulturni pamatky

- areadl farniho kostela sv. Ondfeje

- zvonice v arealu pfilehlého hibitova, marnice a ohradni zed s branou
- byv. stfedovéka tvrz, zap. od kostela

Ostatni

- byv. vrchnostensky hospodarsky dvar

- usedlost ¢p. 8 se segmentem zaklenutou branou
- usedlost &p. 9 s branou klenutou polokruhem

- usedlost &p. 12 s hodnotnou fasadou

- usedlost ¢p. 15 s pamatkovymi kvalitami

- smirCi kfiz na bfehu Bezdékovského rybnika

- pomnik obétem 1. sv na navsi

Zahorcicky

V obci nejsou registrované nemovité kulturni pamatky

Ostatni

- kapli¢ka ze 2.pol. 19. st. u cesty na Hradisté se zvoni¢kou

- sloupkova bozZi muka u kaplicky

- usedlost ¢p. 4 s kamennym Spycharkem

- pamatnik V. Augustovi a pamatnik V. Ladmanovi u cesty do Chanovic
- pamétni kfize v okoli.

Vy$e uvedené pamatkové vyznamné objekty je nutno vnavrhu UP Hradisté
respektovat. Pamatkové vyznamnym objektim a lokalitam je potfebné zajistit vhodnou
ochranu, pfipadné vyuZziti. Stanovené funkéni vyuzivani jednotlivych ploch musi zajistit
potfebnou ochranu kulturnich i pfirodnich hodnot uzemi.

PFirodni podminky
ReSené Uzemi lezi v relativné harmonické krajiné Horazdovické pahorkatiny

s vyvazenym podilem pfirodnich a civilizaénich prvk.
Zvlasté chranéné uzemi pfirody podle zak. €. 114/1992 Sb. nebyla na Uzemi obce
vymezena.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona ¢. 114/1992 Sb. je nutno respektovat. Mezi VKP ,ze
zakona“ prislusi zejména:
- vodni toky a vodni plochy s udolni nivou
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- lesni plochy.

Uzemni plan bude respektovat a ochrafiovat urbanistické a pfirodni hodnoty spravniho

uzemi, zejména:

- lokality bydleni navrhnout na plochach, které navazuji na zastavéné Uzemi sidel,
nerusi pfirozené zaclenéni obce do krajiny a pfitom zachovaji kompaktnost zastavby
obce

- nové vyrobni lokality budou navrhovany pouze jako rozSifeni jiz existujici vyrobni lokality
zemédélského charakteru a podpofi tak za¢lenéni téchto do krajiny.

- vramci vyrobnich ploch navrhnout vefejné prospésna opatreni ( plochy zelené), ktera
podpofi zaClenéni téchto ploch do krajiny.

- regionalni USES respektovat a doplnit o lokalni biokoridory a biocentra tak, aby byly
funkéni

- bude feSen systém sidelni zelené

G) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace

Navrhované vyuziti obce v€etné pfipadnych rozvojovych zamérl a objektd
zajistujicich jeho funkci vyzaduje asanacni zasahy u nékterych devastovanych objektd
(pokud nedojde ke konverzi) a Zivelnych skladek.

Posoudit zafazeni mezi vefejné prospésné stavby

- dopravni infrastruktura: Upravy zavadnych UsekU v zastavéném Uzemi  mistnich
Casti, doplnéni mistnich komunikaci k rozvojovym plocham

- technicka infrastruktura: feSeni zasobovani vodou a ¢&isténi odpadnich vod obyvatel

- ob&anska vybavenost: doplnéni

- vefejna prostranstvi: Upravy a revitalizace

Posoudit zafazeni mezi vefejné prospésna opatieni
- zvySovani retennich schopnosti Uzemi: obnova a revitalizace vodnich ploch a tokul
- zalozeni prvk(l USES

H) Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Pokud dotéené organy v pribéhu projednavani zadani uplatni konkrétni pozadavky na
ochranu zvlastnich zajmu vyplyvajici z pfisluSnych predpist, budou po projednani a
posouzeni zafazeny do této kapitoly zadani.

I) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretd zajmt a problému v tuzemi
Trvala udrzitelnost rozvoje

Pfi feSeni uzemniho planu je nutno vychazet z pozZadavku zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi obce pfi zohlednéni vSech jeho aspektu - pozadavku na zachovani pfirodnich,
kulturnich a urbanistickych hodnot uzemi, stabilizaci obyvatelstva a rozvoj sidel, ochranu a
zlepSovani pfirodniho prostfedi, vytvareni podminek pro racionalni a Setrné vyuZivani
pfirodnich zdroja a potencialu Uzemi, pro stabilizaci a rozvoj ekonomické zakladny v obci a
pro prohloubeni spoluprace s okolnimi obcemi. V navrzich je nutno zvazovat i jejich
ekonomickou naro¢nost.

Vzajemné vztahy mistnich asti obce a vztahy se sousednimi obcemi
Zastavéné uzemi obce Hradisté bezprostfedné nesouvisi se zastavbou jinych obci, pfesto
zde existuji vazby na Kasejovice (pfipadny jizni obchvat Kasejovic).

Stietové problémy ]
Dil¢i stfetovou problematiku vytvafi zajisténi prvki USES.
Problém v Uzemi vytvafi provoz nakladni dopravy do Chanosu v Chanovicich.
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J) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v
rozvojové ose

Vymezeni zastavitelnych Uzemi bude limitovdno ochrannymi pasmy dopravni a
technické infrastruktury, ochrannymi pasmy kulturnich pamatek, prvky uzemniho systému
ekologické stability a hygienickymi hledisky.

Uzemni plan provéfi a zpfesni vymezeni zastavitelnych ploch, vyplyvajici z potreb a
pozadavkl obce a z hlediska podminek v Uzemi. V navrhu UP mohou byt na zakladé
provéfeni zahrnuty i dal$i vhodné zastavitelné plochy pro rozvoj obce.

Obec Hradisté nelezi v rozvojové ose ani v rozvojové oblasti.

Na zaklad& zpracovanych priizkumd a rozbort a zhodnoceni stavajicich zamérd navrh UP
provéfi vymezeni téchto ploch:

Plochy prestavby
- revitalizace navsi a vefejnych prostranstvi v€. vefejné zelené

Zastavéna uzemi
Budou vymezena v rozsahu skute¢né zastavéného uzemi obce v souladu s § 58 stavebniho
zakona.

Zastavitelné plochy

- plochy smiSené obytné venkovské
Hradisté na severnim,vychodnim a zapadnim okraji vsi
Zahorcicky na jiznim okraji vsi a pfi komunikaci jiznim smérem
Bezdékov na jiznim, vychodnim okraji vsi a smérem k rybniku Podhrad

- plochy rekreace hromadné ( v€etné sportu )

- plochy obCanského vybaveni

- plochy vyroby a skladovani ( navazujici na zemédélské arealy )

- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy smiSené vyrobni

K) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude ulozeno
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
V feSeném uUzemi neni pozadovano pro zadnou z navrhovanych zastavitelnych ploch
provéfeni Uzemni studii.

L) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem
V feSeném Uzemi neni pozadovano pro zadnou z navrhovanych zastavitelnych ploch
zpracovani regulacniho planu.

M) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj - tvorba a ochrana
zivotniho prostredi, zdravych zivotnich podminek, vyuzitelnost prirodnich
zdroju a ochranu krajiny (v€etné zemédélského pidniho fondu a pozemku
uréenych k pInéni funkci lesa), na uzemni systémy ekologické stability,
pFip. uzemi Natura 2000
PoZadavek se nepfedpoklada.
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Pozadavek na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi podle § 47,
odst. 3 stavebniho zakona bude eventuelné uplatnén na zakladé stanoviska Krajského uradu
Plzefiského kraje, odboru Zivotniho prostfedi jako dot€éeného organu.

N) Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu feseni, v€etné

pozadavk( na zpracovani variant

Pozadavek na zpracovani konceptu véetné pozadavku na zpracovani variant bude
eventuelné uplatnén na zakladé stanoviska Krajského ufadu Plzeriského kraje, odboru
Zivotniho prostfedi jako dotéeného organu.

O) Pozadavky na obsah uzemniho planu a pozadavky na obsah jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Rozsah a obsah UPD bude zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon) a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan bude obsahovat:
A. Textova Cast
a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené,

d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach),

g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospédnych opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo,

i) vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
v&etné podminek pro jeho provéfeni,

i) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,

k) udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické casti.

B. Graficka ¢ast

- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 10000
- Hlavni vykres - Funkéni ¢lenéni ploch 1: 5000
- Hlavni vykres - Vefejna infrastruktura 1: 5000

15



- Vykres verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci 1: 5000

Od(ivodnéni UP

A. Textova &ast

a) postup pfi pofizeni uzemniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah,

c) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisd,

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist — soulad se stanovisky

dotéenych organd podle zvlastnich pravnich pfedpisll, popfipadé s vysledkem FfeSeni
rozpord,

f)  vyhodnoceni spIinéni zadani a pokynu pro zpracovani navrhu,
g) komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni,

h) vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi,

i) vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa,

i) rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni,

k) vyhodnoceni pfipominek.

B. Graficka ¢ast

- Koordinacni vykres 1: 10000
- SirSi vztahy uzemi méfitko ZUR PK
- Vykres pfedpokladanych zaborl pad 1: 5000

Navrh UP bude pro projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich. Cistopis Gzemniho
planu obce bude zpracovan klasicky (papirové) ve 3 paré a digitalné ve 3 pare.
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