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Uvod

Uzemni plan Cizkov ( déle jen ,,UP Cizkov“) byl pofizen dle zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim plédnovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé¢jsich piedpist ( déle jen ,,stavebni
zakon* ). UP Cizkov vydalo Zastupitelstvo obce Cizkov formou opatieni obecné povahy a
nabyl ucinnosti dne 9.5.2012.

Navrh zpravy o uplatinovani uzemniho planu vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zékona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
plénovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné¢ pldnovaci Cinnosti ve znéni pozdéjSich
predpist ( dale jen ,,vyhlaska®) a je ptedlozen za obdobi 4 let. V souladu s timto ustanovenim
zpracoval Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, jako potizovatel
podle § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona, navrh zpravy o uplatiiovani UP Cizkov.

Navrh je ureny k projednani s dot¢enymi organy, krajskym tUradem, sousednimi obcemi a
vetejnosti dle ust. 55 odst. 1 stavebniho zakona.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plian vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj tizemi

Spravni tizemi obce Cizkov zahrnuje katastralni uzemi Cizkov u Blovic, Zelezny Ujezd,
Ptesin, Liskov, Mércin, Chynin, Ce€ovice, Zahradka u Cizkova. Uzemni plan vymezil plochy
stabilizované, plochy zmén a plochy rezerv.

Zastavéna uzemi

Stabilizované plochy v zastavéném Uzemi jsou vyuzivany shodné s poZadavky tzemniho
planu. Rozvojové potfeby a pozadavky obyvatel na bydleni jsou realizovany v plochach
zastavéného Uzemi obce. Vyuzivanim rezerv uvnitf obce v plochach bydleni dochézi
k racionalnimu vyuziti Gzemi.

Zastavitelné plochy

VyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UP Cizkov:

Funkcni vyuZiti  NavrZeno VyuZito Plocha Katastralni uzemi
Celkem (ha)
(ha)

Bydleni smisené¢ 22,0630 0,2093  Pla Piesin
SV 0,1915 P2a Presin

0,0673  P2b Piesin

0,3320 P12 Ptesin

03116  C2 Cizkov

0,0665 Cl12 Cizkov

0,1546 76 Zahradka u Cizkova
Rekreace 0,4551 -
individualni RI
Rekreace 1,0068 -
hromadna RH




Funkéni vyuZiti NavrZeno VyuZito Plocha @ Katastrdlni uzemi
Celkem (ha)

(ha)
Infrastruktura 0,2763 -
dopravni ID
Infrastruktura 0,7216 -
technicka IT
Prostranstvi 0,6396 -

vetejn¢ PV

Vyroba smiSena 0,2823 -

VS

Prostranstvi 0,8306 -
vetejné PV

Celkem 26,2753 1,3328

Celkové vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch a ploch ptfestavby je minimalni.

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funké&nich ploch byl UP naplitovan takto:

Plochy bydleni

Plochy pro bydleni jsou vyuzity jen minimalné. Pfipadné pozadavky na rozSifeni
zastavitelnych ploch pro bydleni proto neni mozné akceptovat.

Plochy ob¢anského vybaveni

Obcanské vybaveni se miize rozvijet v ramci stabilizovanych ploch, plochy pifestavby na
obcanskou vybavenost nebyly vyuZzity.

Plochy rekreace hromadné

Plochy rekreace hromadné nebyly dosud vyuzity.

Plochy vyroby smiSené

Plochy pro vyrobu smiSenou jsou navrzeny jako plochy piestavby arealli byvalé zemédé&lské
vyroby, jsou dostacujici.

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou stabilizované, koncepce dopravni infrastruktury zistava
zachovana.

Plochy technické infrastruktury

Jsou vymezeny zastavitelné plochy pro Cistirny odpadnich vod, vodojemy a je feSeno
propojeni vefejného vodovodu, vSe dosud nerealizované.

Plochy vodni a vodohospodarské, lesni, zemédélské, piirodni

V UP jsou vymezeny jako stabilizované plochy, slouzi jako skladebné prvky USES. Na
plochach zemédélskych jsou realizovany stavby pro zeméedélstvi.

Ze zjisténych podkladii vyplyva, Ze neni nutné vymezovat nové zastavitelné plochy.
Koncepce uspoiadani krajiny a urbanisticka koncepce UP Cizkov zlstdva zachovéna.
Vyuzivani Gizemi obce je ve shod¢ s pozadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty sidla jsou
respektovany.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl izemni plan vydan (§ S odst. 6
stavebniho zakona)




Byl novelizovan stavebni zakon v¢etné jeho provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., oboji s u¢innosti od
1. 1. 2013. Novela nemé vyznamny vliv na UP Cizkov .

Byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje 2014 ( dale jen

,, ZUR PK*) s ti¢innosti od 1.4. 2014, byla schvélena Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje CR
dne 15.4.2015 ( dale jen ,, PUR CR*) dale viz bod C.)

Udrzitelny rozvoj uzemi

UP Cizkov vytvaii predpoklady k zajisténi souladu viech piirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot
uzemi s ohledem na péci o zivotni prostiedi. Od doby vydani UP Cizkov do vyhotoveni této zpravy
nebyly zjistény ¢i zaznamenany nepiedpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Uzemné analytické podklady( dale jen ,,QAP“) pro ORP Nepomuk byly potfizeny na konci roku 2008
a byly pouzity pro tvorbu UP Nezdiev. UAP jsou v souladu s se stavebnim zakonem a jsou pribézné
aktualizovany, k 31.12.2014 byla provedena 3. aktualizace.

V aktualizaci UAP 2014 byly na tizemi obce giiikov identifikovany problémy :

H 39 - Realizovat dle UPD stavby centralni COV vcetné hlavnich kanaliza¢nich fadii v jednotlivych
sidlech obce Cizkov.

H40 - Realizovat dle UPD obecni vodovod v Cizkové, Zahradce, Presing (v Mér¢ing a Liskovée se
nepiedpoklada).

U 4 - Resit a realizovat vyuziti opusténého vojenského arealu v Chyning.

Z.15 - Redit ozelenéni zemédélskych aredli v Cizkové, Zahradce, Piesiné a Zelezném Ujezdé.

7. 33- Minimalizovat pidni erozi na zemédé¢lskych pozemcich ve svazitém exponovaném terénu
jihozapadné od Mércina smérem k Liskovu.

Uvedené problémy jsou v UP Cizkov zahrnuty a feseny.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou tizemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou Krajem
Z Aktualizace ¢. 1 PUR CR pro UP Cizkov nevyplyvaji nové pozadavky k feseni.

Ze ZUR PK pro UP Cizkov vyplyva zatazeni &asti izemi do nové vymezené specifické oblasti
nadmistniho vyznamu SONS5 Brdy ( kapitola 4.2.5.).

Ukolem pro uzemni planovani obce CiZkov je vytvafet Gzemni podminky pro vy$si vyuziti
rekreacniho potencialu oblasti. Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméieny rozvoj
bydleni a podnikatelskych aktivit v izemi.

UP Cizkov zohlediiuje tyto zasady pro rozhodovani o zménach v Gizemi a stanovené ukoly pro
tizemni planovani dle ZUR PK .

Dal$im ukolem pro tGzemni planovani obce Cizkov je do uzemniho planu zapracovat zamér
nadmistniho vyznamu - Uzemi specifické oblasti Brdy, ve které se ukladd provéfeni zmén jejiho
vyuziti izemni studii se lhtitou pro pofizeni 31.12.2017.

Obec Cizkov je povinna uvést UP Cizkov do souladu se ZUR PK - zapracovat zamér nadmistniho
vyznamu SONS5 Brdy. Obec musi uvést UP Cizkov do souladu s nadfazenou tzemné planovaci
dokumentaci ve lhité pfimétené, nejpozde€ji v ramci pofizovani nejblizsi zmény tzemniho planu.

D. Prokazani nemoZnosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona



Nemoznost vyuzit vymezené zastavitelné plochy nebyla béhem uplatiiovani UP Cizkov
shleddna.

Vymezené zastavitelné plochy zejména pro bydleni nejsou dosud vyuzity. UP Cizkov
vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuzity, nabidka zastavitelnych
ploch je podstatné vyssi nez poptavka.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Na zéklad¢ provedeného vyhodnoceni UP Cizkov se nepiedpokladd pofizovani zmény
uzemniho planu.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nadvrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zikona) , pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Pozadavky se neuplatiiuji.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Pozadavky se neuplatnuji.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny b) az e) vyplyne potiFeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Navrh na potizeni nového tizemniho planu se neuplatiiuje.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiioviani uzemniho planu
zjistény

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Cizkov nedoslo ke zjisténi negativniho vlivu dopadti na
udrzitelny rozvoj uzemi.

J. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Z této Zpravy nevyplyva zadny navrh na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje.

Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cizkov za uplynulé obdobi bude ve smyslu §
55 odst. 1 stavebniho zdkona projednan pfiméfené¢ v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4

stavebniho zdkona. Zprava, doplnéna a upravena na zéklad€é projednani, bude ptedlozena
Zastupitelstvu obce Cizkov ke schvaleni .






