EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
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DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 399/2011-N

Bod 1.

Touto "Drazebni vyhladkou” se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 26. ledna 2012, na adrese BLUE ORANGE, Tupolevova 676, 199 00
Praha 9 Letnany (www.blueorange.cz) ve Velkém konferenénim salu v |. patfe budovy.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora (po ukonceni zapisu uGcastniku
drazby), a to ve 14:30 hod.

Bod 2.

Drazebnik:

EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217

U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8

zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel.: 800 900 490, fax: 234 769 009

e-mail: info@eurodrazby.cz

www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

ACM Money Ceska republika, a.s. , 1C:26158761

Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8

jednajici pfedstavenstvem, za které navenek jednaji spolecné:

Roman Volf ¢len pfedstavenstva a Ludék Vondrys pfedseda pfedstavenstva

Dluznik, zastavce a vlastnik predmétu drazby:
Zeman Vaclav, nar. dne 22.05.1953, trvale bytem Lesnicka 239, Dvorec, 335 03 Nepomuk

Bod 3.

Oznaceni predmétu drazby:

e Bytova jednotka €. 239/1 zapsana na listu vlastnictvi €. 1465, v budové €.p. 239,
zapsané na LV €. 1432, stojici na st. parcele €. 315, zapsané na LV ¢. 1432.
Se spoluvlastnickym podilem o velikosti 488/1000 na spoleCnych &astech bytového
domu &.p. 239, zapsaného na LV €. 1432
a se spoluvlastnickym podilem o velikosti 488/1000 na st. parcele €. 315 o vyméie 89
m2, vedené jako zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na LV €. 1432.

To v8e vk.u. Dvorec, obec Nepomuk, ¢ast obce Dvorec, okres Plzefi-jih, vedeném u

Katastralniho uradu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Nepomuk.

Popis predmétu drazby:

Jedna se o bytovou jednotku 2+1 v 1.NP bytového domu v obci Nepomuk, ¢ast obce
Dvorec, okres Plzen - jih. Podlahova plocha bytu je 68 m2.

Mésto Nepomuk o celkové rozloze 1.278 ha, lezi v ekologicky Cisté krajiné 35 km
jihovychodnim smérem od Plzné u mezinarodni silnice E49 (Karlovy Vary — Plzer — Ceské
Budéjovice). V Nepomuku je dobra oblanska a technickd vybavenost (Skolka, $kola,
obchody, méstsky, katastralni a pracovni ufad apod.) i dobré pracovni pfilezitosti. V tésné
blizkosti pFiléha ¢ast mésta — Dvorec, kde je vlakova zastavka Zelezniéni traté &. 190 Ceské
Budéjovice — Plzefi a Nepomuk — Blatna. Celkové je dana lokalita hodnocena kladné.

Bytovy diim je postaveny v okrajové, vychodni ¢asti obce Nepomuk, ¢ast Dvorec pfi mistni
komunikaci. Bezprostfedni okoli je dostate¢né prostorné, s dobrou moZznosti parkovani,

EURODRAZBY.CZ a.s Drazebni vyhlaska



EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand:. MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

zatravnéné a se vzrostlymi stromy. Hlavni vstup je orientovan z vychodni strany. Bytovy dim
je podsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi. V kazdém podlazi je jedna bytova jednotka.
Vnitfni prostory bytového domu jsou hodnoceny jako méné udrzované. Objekt byl dan do
uzivani dle sdéleni v roce 1970, je v plvodnim, méné udrzovaném stavu, bez oprav a bez
udrzby. Ddm je napojen na verejny vodovod, kanalizaci a elektroinstalaci, bez plynu. Zaklady
domu jsou bet. v€. izolaci proti zemni vihkosti, obvodové a vnitfni stény jsou zdéné z tvarnic.
Stropy jsou zelezobetonové prefa, stfecha je plocha, stfeSni krytina je pravdépodobné
asfaltova. Klempifské konstrukce jsou kompletné provedeny, schodisté je Zelezobetonové
prefa s PVC. VnéjSi omitky jsou bfizolitové, vnitini omitky jsou stérkové. Vytapéni je ustfedni
etazové kotlem na tuha paliva, kanalizace a vodovod jsou standardniho provedeni. EIl.
instalace je provedena v rozvodu 220 V, tepla voda ohfivana bojlerem.

Bytova jednotka 2+1 s kompletnim socialnim zazemim o vyméfe 68,00 m2 se nachazi v 1.
NP bytového domu pfi vystupu ze schodisté rovné. Bytova jednotka je pfistupna ze spole¢né
chodby (ze které vedou schody do 2.NP a schody do suterénu) vstupnimi dvefmi do
predsiné, z pfedsiné pak rovné do kuchyné, vlevo do koupelny a na WC, vpravo do pokoje
obyvaciho a z néj do druhého pokoje loznice. V pfedsini je na podlaze koberec, na socialnim
zarizeni keramicka dlazba, v koupelné je vana, umyvadlo, el. bojler. WC je samostatné
standardni splachovaci, v kuchyni, ktera je orientovana na zapad je na podlaze koberec,
dale je zde kuchynska linka s el. sporakem. V pokoiji obyvacim je na podlaze PVC s koberce,
okno na zapad. V loznici je na podlaze PVC s kobercem, okno na vychod. V byté jsou dvefe
dfevéné naplfiové vE. ocelovych zarubni. Byt je v puvodnim stavu, opravy a udrzba jsou
mirné zanedbany. El. instalace je z dlvodu dluhu odpojena. K bytové jednotce nalezi v
suterénu domu sklep (kotelna o vymére cca 20,00 m2 a dva menSi sklepy, kazdy cca 3m2).

Pozemky

K dané nemovitosti nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti 488/10000 na pozemku st.parc.c.
315 o vymérfe 89m2, zastavéna plocha a nadvofi. Jedna se o pozemek cely zastavény
bytovym domem &p. 239.

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval soudni
znalec Renata Havifova.

Podrobnéjsi informace ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pfi prohlidkach.

Na predmétu drazby vaznou tato prava:

e Zastavni pravo smluvni - a) pohledavky ve vysi K& 230 000,-- s pfislusenstvim, b)
budouci pohledavky az do celkové vyse K& 230 000,-- vzniklé do 11.3.2017 pro ACM
Money Ceska republika, a.s., Cimicka 780/61, Praha 8 Cimice, 181 00 Praha 8, ICO:
26158761. Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. V-1067/2008 433 ze dne
11.12.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 15.12.2008.

Zastavni pravo, zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviiuje
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst.1 zakona ¢&. 26/2000 Sb. v platném
znéni s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanika.

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu predmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaju neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalec Renata Havifova, Pod Strazi 75, 323 00 Plzen, jako znalec jmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 23.11.2005 pod ¢&.j. Spr. 1101/2005 pro
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zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a vypracoval dne 11.11.2011
posudek s Cislem 763/2011 a stanovil cenu v €ase a misté obvyklou a to na 500.000,-

KE.

Bod 4.

Prohlidka predmétu drazby:

Pro

hlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:

1. termin dne 6. ledna 2012, ve 14:00 hod.
2. termin dne 23.ledna 2012, v 11:00 hod.
Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v rdmci mozZnosti.

Bod 5.

Minimaini pfihoz byl stanoven na Castku 10.000,- K.
UcCastnici drazby Cini sva podani v Korunach ¢eskych.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 75.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a)

b)
c)

d)

bankovnim pfevodem na Ucet drazebnika ¢.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komeréni
banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé, Ze u€astnikem drazby je fyzicka osoba — jméno
a datum narozeni, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uvedte den drazby.
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z uc¢tu nebo
potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi drazebni jistoty z uctu odesilatele ve prospéch
vySe uvedeného uctu,

v hotovosti v misté a v den konani drazby pfed jejim zahajenim.

v hotovosti k rukam drazebnika na adrese U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé),

formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
lhaté pro sloZeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaru€ni listiny. Zaruéni
listina musi obsahovat prohladeni banky, Zze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(drazebnika) do vy3e 75.000,- K&, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, Ze dluznik
(vydrazitel) zmafil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zpisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat zadna ujednani, kterd by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti,
vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoznovalo bance vznést jakékoliv
namitky ¢i vyhrady, vyjma namitky, Ze oznameni o zmareni drazby bylo u€inéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnu po
skonCeni nejzazsi Ihaty pro uhradu kupni ceny. Drazebnik bude v zarucni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, kterd ma opravnéni od CNB pusobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v éeském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:
Ucastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a slozili drazebni jistotu na ucet, se vraci
draZebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné

na

Ucet, ktery ucastnik uved| v listiné “Zapsani ucastnikl do drazby”, a to do tfech

pracovnich dn ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni
listiny a to bez zbyteCného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na ucet, vrati
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drazebnik ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte€ného odkladu po skonc€eni drazby.

Lhita pro uhradu drazebni jistoty za¢ina dnem 25.11.2011 a kon¢&i zahajenim drazby.

Uéastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZznost, doloZit sloZeni
drazebni jistoty a dolozit své €estné prohlaseni, ze neni osobou, vylou¢enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za ucastnika drazby.

Zastupovani ucastnika drazby:

uCastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné plné moci
S ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnti od skonceni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mize provést uhradu ceny dosazené vydrazenim
bankovnim pfevodem ve prospéch ucétu drazebnika &.U. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol : v pfipadé, ze vydrazitelem je fyzicka osoba — Cislo jednaci drazby, pravnicka osoba
— IC), nebo postovni poukazkou. Je-li cena dosazena vydrazenim vy$si nez 5.000.000,- K&,
je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnU od skonceni drazby.

Byla-li vydrazitelem sloZena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucéni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoCtenim, rovnéz platba sménkou je
nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni pfiklepu. V opacném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota slozena vydraZitelem véetné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na
naklady zmafené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni
jistoty na naklady opakované drazby. Po Uhradé nakladG drazby a opakované drazby se
zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zpUsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zpusobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladu drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim sloZzena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
disledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.

Osoby, které maiji k pfedmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své
pravo listinami v originale nebo Ufedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., ¢imz neni dotceno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.

Bod 9.

Prihlasené pohledavky drazebnich véritela:

ACM Money Ceska republika, a.s ve vysi 260.187 K& spolu s Urokem z prodleni ve vysi
0,18 % denné z Castky 253.648 K¢ od 04.07.2011 do zaplaceni, urokem ve vySi 35 % roéné
z Castky 193.551 K¢ od 04.07.2011 do zaplaceni, smluvni pokutou ve vySi 200 K¢ denné od
11.04.2011 do 25.04.2011, smluvni pokutou ve vySi 100 K& denné od 26.04.2011 do
zaplaceni a poplatkem ve vySi 597 K& a dale ve vysi 199 K& mésicné od 04.07.2011 do
zaplaceni, dale naklady fizeni ve vysSi 52.805 KC¢.
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Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. ¢. 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraziteli predmét drazby a listiny, které osvédcCuji vlastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvédc&uji jina prava vydrazitele vici
predmétu drazby. Pfedani pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli
predmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani pfedmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

Veskeré naklady spojené s predanim a prfevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma
nadbyteénych nakladi vzniklych z divodu na strané byvalého viastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, ze vydrazitel slozil drazebni jistotu na uc€et (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladii na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem predani
predmétu drazby, tyz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpedi Skody a odpovédnost za Skodu vydraZitel.

Bod 11.

VeSkera prava a povinnosti drazebnika, ucastnik( drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny ¢&i jejichz prava budou provedenim drazby dotena, v této "Drazebni
vyhlaSce” neuvedenda, se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zak. & 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni zaSle drazebnik
v zakonem stanovenych |hatach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Praze, 24. listopadu 2011

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova
zmocnénec
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